GruBwort

von Oberbiirgermeister Stephan Weil

In der stidtischen Gesellschaft sind beim Wohnen immer weniger die
Ublichen Standardlésungen gefragt. Die Menschen suchen unter an-
derem nach einem vielfiltig ausdifferenzierten Wohnangebot, sie wol-
len individuelle Architektur und ein attraktives Wohnumfeld. Dariiber
hinaus suchen immer mehr Menschen neue Modelle des Zusammen-
wohnens und nicht zuletzt altengerechte Wohnformen.

Hannover hat seinen Einwohnern als GroBstadt im Grinen viel zu
bieten. Beispiclhafte Projekte verbessern die Wohn- und Lebensquali-
titen und stirken die einzelnen Stadtteile in ihrer Unverwechselbarkeit.
Dazu gehdren viele kleine und auch grof3e Projekte wie Lister Blick,
das Gilde-Carré in Linden oder das Ahrberg-Viertel, die unterschied-
liche Angebote fiir unterschiedliche Wohnwunsche geschaffen haben.

Auch der Hannover-Kinder-Bauland-Bonus und das Programm zur
Erneuerung von Stadtteilplitzen ,,Hannover schafft Platz* sind hier
zu nennen. Dartber hinaus gibt es unter dem Motto ,,Hannover heil3t
zu Hause® zahlreiche Aktivititen, die die Stadtteile in ihrem Profil
stirken, die jeweiligen Lebensqualititen herausstellen und somit das
,» Wir-Geftuhl“ in der Stadt festigen.

Ansteigende Einwohnerzahlen, aber auch die iberwiegend positiven
Einschitzungen aus den regelmifligen Blirgerumfragen bestitigen die
Wirksamkeit dieser Strategien: Die Biirgerinnen und Birger schitzen
Hannovers urbane Wohn- und Lebensqualititen.

Gemeinschaftliche Wohnprojekte tragen in besonderer Weise zu einer
bunten, sozialen und lebenswerten Stadt bei.

Geplant und realisiert werden die nachbarschaftlichen Projekte von Ich wiinsche Allen, die mit Hilfe
Hannoveranerinnen und Hannoveranern in eigener Regie oder zu- von engagierten Architekten und Beratern
sammen mit Wohnungsunternehmen. Dabei verbinden sich soziale solche lebendigen Wohninseln planen,

Aspekte wie Nachbarschaftshilfe und Engagement im Stadtteil mit viel Erfolg.
okologischen Anspriichen sowie einer individuellen Architektur- und

Wohnqualitit. Gemeinschaftlich geplante und realisierte Projekte wie

die Grasdachsiedlung, das Seniorenprojekt im Gilde-Carré oder das

Projekt junger Familien in der Sedanstra3e sind beliebt und gelten als

Vorbilder fir stidtische Wohn- und Lebensformen.

Das Birgerbiiro Stadtentwicklung unterstiitzt als Anlaufstelle durch
Information und Vermittlung alle, die gemeinsam mit anderen ihren
Traum vom gemeinschaftlichen Wohnen verwirklichen wollen.

Mit der Beriicksichtigung von Baugemeinschaften bei der Planung
und Vermarktung von stidtischen Grundsticken leistet die Landes-
hauptstadt ihren Beitrag zum Entstehen gemeinschaftlicher Projekte.
Die Stidte brauchen attraktive Wohnprojekte und aktive Menschen,
die sich in funktionierenden Nachbarschaften fur ihr Haus und ihr
Quartier einsetzen.

(/\/l/v‘\/l
Stephan Weil, Oberbtirgermeister der Landeshauptstadt Hannover
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Vorwort

Gemeinsam besser wohnen

Gemeinschaftliche Wohnprojekte stehen fiir verbesserte Wohn- und Le-
bensqualititen und werden insbesondere von aktiven Birger/innen in
die Wege geleitet. Das wachsende Interesse vieler Menschen am gemein-
schaftlichen Wohnen, aber auch die eingeschrinkten Umsetzungsméog-
lichkeiten in der Stadt belegen, dass hier noch viel zu tun ist.

Baugemeinschaften sind eine ideale Alternative fiir alle, die aktiv an der
Planung ihrer Wohnung mitwirken wollen. Die Nachfrage nach gemein-
schaftlich organisierten Projekten wichst: Was kaum verwundert. Denn
wer sich aktiv in die Planung einbringt, kann sich Wohnrdume schaffen,
die seinen individuellen Wiinschen und Bedurfnissen sehr nahe kom-
men. Er hat dartiber hinaus die Méglichkeit, auch sein Wohnumfeld und
die Nachbarschaft mitzugestalten.

Gemeinschaftliche Wohn||3rojekte
— gute Grunde, grofB3e Vielfalt —

Die besondere Qualitit aller Projekte ist die selbst gewihlte Nachbar-
schaft. Im Schlagwort ,,Nihe auf Distanz* driickt sich das Ziel aus: in
guten Nachbarschaften und Hausgemeinschaften wohnen, aber Pri-
vatheit und Individualitit erhalten.

Der offensichtliche Vorteil einer guten Gemeinschaft ist die Méglich-
keit gegenseitiger Hilfe im Alltag (v. a. fiir Altere, Alleinerziehende und
Familien). So kénnen insbesondere generationeniibergreifende Projekte
durch die soziale Nihe und nachbarschaftliche Hilfe ein Ersatz fiir ver-
inderte Familienbindungen sein.

Bemerkenswert ist die Vielfalt der Projekte: von Einfamilienhdusern
im Eigentum in den Laher Hoéfen, Gber genossenschaftliche Modelle
wie das Projekt im Gilde Carré bis zur freien Bauherrengruppe, die mit
einem Architekten Geschosswohnungen baut (z. B. Projekt Hohe Stra-
Be). Die Motive, gemeinschaftlich zu bauen und zu wohnen, sind vielfal-
tig: lebendige Nachbarschaften, ein soziales Netz, dhnliche Lebenslagen,
gemeinsame Interessen.

Zunehmend zeigt sich die Nachfrage nach gemeinschaftlichem Woh-
nen zur Miete. Gebraucht werden bezahlbare Projekte fiir gering Verdie-
nende, fiir Alleinerzichende oder Altere mit kleiner Rente. Auch diesen
Gruppen sollte das Wohnen in einem Gemeinschaftsprojekt méglich
sein.

Burgerbiiro Stadtentwicklung als erste Anlaufstelle

Um diesen neueren Entwicklungen gerecht zu werden, haben wir mit
Unterstiitzung einiger Kooperationspartner den vor vier Jahren erschie-
nenen Leitfaden grundlegend tiberarbeitet.

Wir, das Birgerbiiro Stadtentwicklung Hannover, unterstiitzen alle In-
teressierten, die gemeinschaftlich planen, bauen und wohnen wollen und
stehen ihnen als Anlaufstelle zur Verfigung. Gemeinsam mit engagiet-
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ten Politiker/innen, Architekt/innen, Baubetreuer/innen, Mitarbeiter/
innen der Stadtverwaltung und Banken haben wir eine umfassende Be-
ratung aufgebaut.

Unser Ziel ist es, gemeinschaftlichen Wohnprojekten zum Erfolg zu ver-
helfen. Wir wollen Hannoveranern Lust und Mut machen, ihre Wohn-
traume in der Stadt und in der Gemeinschaft zu realisieren.

Mit diesem Leitfaden wollen wir zeigen, dass viele Wege zum Ziel fiihren:
ob als private Baugemeinschaft (Eigentimergemeinschaft), im Mietmo-
dell mit einem Bautridger oder als Mitglied einer Genossenschaft. Der
Leitfaden soll helfen, Wege und Formen zu finden, die den persénlichen
Moglichkeiten und Vorstellungen am ehesten entsprechen und mit de-
nen die Visionen vom gemeinschaftlichen Wohnen am besten umge-
setzt werden kénnen.

Zu diesem Leitfaden

Das Birgerbiiro Stadtentwicklung und seine Kooperationspartner for-
dern die Realisierung gemeinschaftlicher Wohnprojekte in Hannover.
Denn dieser gemeinschaftliche, weniger tibliche Weg zur Wohnung kann
schon mal in eine Sackgasse fihren und braucht deshalb die Unterstiit-
zung professioneller Begleiter aus den Bereichen Architektur, Moderati-
on, Baubetreuung und Finanzberatung,

Der vorliegende Leitfaden will allen, die an einem selbstbestimmten
Wohnen in der Stadt interessiert sind, Ratgeber und Wegweiser zu ge-
meinschaftlich orientierten Wohnformen sein. Er fithrt in das Thema
ein, stellt die Vorteile aber auch Stolpersteine des Bauens in der Grup-
pe dar, etldutert die einzelnen Schritte des Gruppenbauprozesses, gibt
Tipps und nennt geeignete und erfahrene Ansprechpartner. Als Beispiel
werden gemeinschaftliche Wohnprojekte vorgestellt, die in den letzten
Jahren in Hannover realisiert wurden oder derzeit im Bau sind.

Neu gegeniiber der Erstausgabe des Leitfadens von 2004 ist das Einge-
hen auf gemeinschaftliche Projekte zur Miete, die in Kooperation mit
Wohnungsunternchmen realisiert werden. Bei der Konzeption haben
wir uns am Hamburger ,,Leitfaden fiir Baugemeinschaften® otientiert,
da er besonders kompakt und praxisnah in das Thema Baugruppen ein-
fihrt.

Besonderer Dank

Wir bedanken uns ganz herzlich bei der Gesellschaft fiir Bauen und
Wohnen Hannover (GBH), der Norddeutschen Landesbausparkasse
Berlin-Hannover (LBS Nord), der Sparkasse Hannover und der Lan-
deshauptstadt Hannover (Fachbereich Wirtschaft), die die Neuauflage
dieser Broschiire inhaltlich und finanziell unterstiitzt haben.

Blrgerbiro Stadtentwicklung Hannover, April 2008

dariiber hinaus bieten wir
Informationsveranstaltungen und
WeiterbildungsmaBnahmen an

der neue Leitfaden soll
Ratgeber und Wegweiser sein

professionelle Begleiter

aus den Bereichen Architektur,
Moderation, Baubetreuung und
Finanzberatung
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interessierter Menschen?
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In Hannover wohnen
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Das sagen die Bewohner

., Das stddtische Wohnen hat
groBe Vorteile flr mich: Ich habe
eine Seniorenfahrkarte und bin
nach vier Haltestellen am
Krépcke. Ich gehe gern in die
Oper oder in Konzerte. Ich bin
auch abends unterwegs, ohne
mich zu flrchten.

Als ich als junger Mensch nach
drauBen gezogen bin, da hab ich
immer gesagt, ich bin ein Stadt-
mensch und ich will wieder in die
Stadt. Ich brauche auch dieses
Leben um mich herum.

Héufig denken Menschen - ge-
rade mit Kindern, sie miissen in
die Natur und dann wohnen sie
am ,,Ende der Welt", wo sie ohne
Auto gar nicht klar kommen*.
Bewohnerin des Projektes Wabe

., Wir hatten schon immer den
Wunsch, gemeinsam mit Ande-
ren zu wohnen und gleichzeitig
zentral. Seit kurzer Zeit war da

zusdtzlich der Wunsch nach
mehr Lebensqualitdt flr unseren
kleinen Sohn. Das Projekt ,Ku-
chengarten’ist fur uns ideal: Es
ist stddtisch und gleichzeitig griin.

Wir haben einen Privatgarten

von 100 gm und kénnen zu-
sdtzlich noch 600 gm Gemein-
schaftsgarten nutzen. Und wir
kénnen in Linden bleiben, wo wir
bereits seit Jahren wohnen.”
Bewohner

Projekt KiichengartenstralBe

Leben in der Stadt

Wir alle wohnen, denn dies ist eine Grundbedingung unseres Lebens.
Die meisten verstehen unter ,,cutem® Wohnen die Privatheit in den in-
dividuell gestalteten ,,cigenen vier Winden®, aber auch eine vertrigliche
Nachbarschaft, wohnungsnahes Griin und eine gute Infrastruktur far
den tiglichen Bedarf. Immer noch ziehen Stidter, insbesondere junge
Familien ins Umland, wo ein Grundstuck fur iht ertraumtes Haus im
Griinen oder eine Wohnung erschwinglich ist.

Aber die Stadt braucht die Familien und die aktiven Biirger, und viele
der unzufriedenen Abwanderer wirden lieber citynah wohnen bleiben,
wenn sie eine attraktive Wohnung finden und wenn das Wohnumfeld
und auch der Preis stimmte. Gerade in der so genannten ,,Generation
50+ gibt es eine Vielzahl von Menschen, die entweder in der Stadt
wohnen bleiben wollen oder - wenn die Kinder aus dem Haus sind - so-
gar aus dem Umland wieder in die Stadt zichen.

Café LaSall in der Siidstadt

Denn die stidtische Wohnungsdichte erméglicht eine Vielzahl an sozi-
alen Kontakten und weist zudem eine vielfiltige soziale, kulturelle und
technische Versorgung auf - alles erreichbar auf kurzem Wege: zu Ful3,
mit dem Rad oder durch den 6ffentlichen Nahverkehr.

Jungere Untersuchungen haben festgestellt, dass es einen Trend ,,zurtick
in die Stadt™ gibt. Um diese Entwicklung zu stirken ist es aber notwen-
dig, dass sich die Wohnungen und auch das Umfeld an den Wiinschen
und Bediirfnissen der Menschen ausrichten.

Darum ist es kein Wunder, dass die Nachfrage nach preiswertem Wohn-
raum in der Stadt weitaus gréBer als das Angebot ist. Denn es gibt in
der Stadt nur ein begrenztes Angebot an preisginstigen Grundstiicken.
Hinzu kommt, dass die Lage hinsichtlich sozialem Umfeld, Ruhe und
Nihe zum Griin stimmen muss.
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Baugemeinschaften
schaffen besondere Wohnqualitaten

Gerade ein gemeinschaftliches Planen kann nicht nur etliche der kritisier-
ten stidtischen ,,Mingel ausgleichen, sondern dartiber hinaus die urba-
nen Qualitdten stirken. Die Wohnungen und die gesamte Wohnanlage
wird mit Hilfe eines Architekten optimal den Bediirfnissen der spiteren
Bewohner entsprechend organisiert. Man lernt seine Nachbarn bereits
vor dem Einzug kennen, die gemeinsame Arbeit am Projekt schirft den
Blick fiir das Wohnumfeld und ladt zu einer verantwortungsvollen Mit-
gestaltung ein. Auflerdem kann die Baugemeinschaft ihr Projekt kosten-
glinstiger erstellen, als wenn Finzelne ihre Wohnungen vom Bautriger
kaufen. Die Entwicklung der Bauformen und Wohnungszuschnitte ori-
entiert sich an den unterschiedlichen Wiinschen und Vorstellungen der
zukiinftigen Bewohner/innen.

Die Vielzahl der Wohn- und Lebensformen aller Beteiligten wird sich
in einer baulichen und sozialen Vielfalt widerspiegeln. Damit ist eine
wichtige Voraussetzung fiir eine starke Identifikation und Verbindung
der Bewohner/innen mit ihrem Quartier geschaffen.

Gemeinschaftliche Wohnprojekte — ob in Miete oder Eigentum — sind
inzwischen ein alltagserprobtes Modell fiir selbstbestimmtes Bauen und
Wohnen in einer verldsslichen Nachbarschaft. Sie ermdglichen es, tiber
die Wohnung und das zuktnftige soziale Umfeld mitzubestimmen, die
Nachbarn selbst zu ,,wihlen* und gegebenenfalls bei der Herstellung
von Wohneigentum Kosten zu mindern.

Historische Beispiele

Das Bauen in der Gruppe ist nicht neu, auch wenn dieser gemeinschaft-
liche Weg hiufig als exotisch beargwdhnt und eher Aullenseitern zuge-
rechnet wird. Die historischen Beispiele bezeugen jedoch die Normalitit
dieser Wohnform, sie zeigen aber auch, dass der Anstof3 selten von den
Bauwilligen selbst kam. Meist waren es sozial engagierte Architekten,
Investoren oder Organisationen, die fiir einen kleinen Kreis Gleichge-
sinnter ein passendes Angebot bereitstellten.

Ein frithes Beispiel sind die zwei- bis dreigeschossigen Reihenhiuser
in der Lowen- und Friedenstralle im Zooviertel, die ab 1873 nach dem
Vorbild der Londoner ,,terrace-houses® von wenigen Bautrigern errich-
tet wurden. Sie richteten sich an gutburgerliche Bauherren, die es aus
der Enge der Altstadt in die griine Vorstadt trieb. Etwas spiter um 1900
errichteten mehrere Architekten in der nahen Ellernstrale individuelle
Reihenhiuser fiir biirgerliche Familien, grof3 genug, dass heute eine wei-
tere Familie oder ein Biro Platz finden.

Aber es wurden auch Geschosswohnungen gebaut, zum Beispiel im
Spannhagengarten. Hier begann 1913 eine Gruppe von Handwerks-
meistern einen ganzen Wohnblock fiir ihresgleichen zu errichten: Ein
markanter Baublock mit ruhigem, gritnen Wohnhof, dem sich alle Hau-
seingdnge und Loggien zuordnen, um nachbarliche Kontakte zu erleich-
tern. Ein weiteres Beispiel ist die 1927 bis 30 von der Stadt errichtete
Gartenstadt Kleefeld. Hier fanden wohlhabende Familien ein Zuhause,

Literaturhinweis
Bauen in der Gruppe,

D. Fuchs, Miinchen 2000,
Callwey-Verlag

Bezug: ISBN 3-7667-1389-2

Adressen
www.wohnprojekte-portal.de

es werden

*Projekte vorgestellt,

*Projekte und Mitstreiter gesucht.

*Informationsmaterialien angeboten.

e Fachberater/innen kénnen schnell
und sicher gefunden werden

Das sagen die Bewohner

,,Die Natur, die Ruhe und
die Uberschaubarkeit.
Es ist eben doch so eine

kleine Insel fur sich.”
Bewohnerin, Grasdachsiedlung

Foto: Birgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

historisches Beispiel: LéwenstraBe

Baugemeinschaften schaffen besondere Wohnqualitdten
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historisches Beispiel: Kreuzkirchenviertel

Das sagen die Bewohner
,Das Besondere bei dieser Form
des Bauens war, dass ich mit dem
Architekten vieles entsprechend
meinen Bedirfnissen geplant
habe. Wir hatten sehr viel Ein-
fluss auf die GréBe und den Zu-
schnitt unserer Wohnung, die Aus-
stattung und die bauliche Qualitdt
und die Freifldchenplanung.

Fiir die Architekten war es keine
leichte Aufgabe, weil es sehr viele
Sonderwiinsche und Ideen gab.
Jede Wohnung ist unterschiedlich
in GréBe und Grundriss.”
Bewohnerin Projekt Wabe

Foto: Birgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

Foto: Lydia Ziegltrum

das ihnen ein individuelles Wohnen in angemessener Nachbarschaft er-
méglichte. Balkone, Terrassen und (Vor)Girten bereicherten das stid-
tische Wohnen, und die einheitliche Gestaltung mit rotem Klinker un-
terstrich den Gemeinschaftsgedanken der Gartenstadt.

Nach dem Kriege waren es vor allem Architekten, die gemeinschaftliche
Anlagen initiierten: unter anderem das Quartier mit Gartenhofhidusern
um Morgenstern- und Ringelnatzweg in Herrenhausen (1959), die klein-
teilig terrassierte Wohngruppe Habichtshorststral3e in Buchholz (1973),
die Reihenhausgruppe Am Papehof in Ricklingen (1975), in der rund
um einen ,,Anger® nachbarschaftlich gelebt wird, die Grasdachsiedlung
,,Laher Wiesen mit ihren vielféltigen grinen Auflenrdumen (1983) oder
die beiden gestaffelten Reihenhauszeilen in einem ruhigen Innenhof an
der Deisterstral3e (1999), der vormals industriell genutzt war.

Gemeinsam ist allen Gruppenbauten, dass sich bis heute ihre individuell
geplanten Wohnqualititen wie auch die nachbarlichen Kontakte erhalten
haben und dass sie damit aussagekriftige Beispiele fiir hochwertiges und
vielfiltiges Wohnen in der Stadt sind.

Architekturqualitaten

Gemeinschaftliche Wohnprojekte - ob Neubau oder modernisierter Alt-
bau, ob Eigentum oder Mietmodell - zeichnen sich meist durch hohe
Wohn- und Architekturqualititen aus. Dazu gehort selbstverstindlich
auch das wohnungsnahe Grin: Girten, Spielflichen, verkehrsberuhigte
Bereiche und Innenhéfe. Es werden oft uniibliche Lésungen nachge-
fragt: Lofts in Industriegebduden, Atelier- oder Dachwohnungen auf
zwei Etagen, offene Grundrisse und andere Sonderformen (vor allem
fir Bigentumswohnungen). Vielfach werden auch leerstehende Gebdu-
de umgeriistet, die sich fiir andere Nutzungen nicht mehr eignen, jedoch
durch Lage, Struktur und Architektur Freirdume fiir Gemeinschaften
bieten. Neubauten sind vielfach teurer, bieten aber ein Mehr an Pla-
nungsfretheit.

Jedes Mitglied einer Baugemeinschaft bestimmt selbst den gewtnschten
individuellen Wohnungsgrundriss, der nicht der typischen Zielgruppe
der Familie mit zwei Kindern entsprechen muss. Ob grole Kinder-
zimmer bei verkleinertem Wohnraum, ob offene oder abgeschlossene
Kiche, ob Allraum oder nutzungsneutrale gleichgrofe Riume: das ent-
scheidet jede Partei fir sich allein. Selbst Gemeinschaften, die mit einem
Bautriger bauen, haben Einfluss auf den Wohnungsgrundriss und die
Ausstattung,

In der Gruppe — ggf. in Zusammenarbeit mit dem Bautriger — werden
auch alle gemeinsam genutzten Rdume und die gerade fiir das Leben in
der Stadt so wichtigen Freirdume fir Grof3 und Klein, sowie Jung und
Alt festgelegt. Wo liegen Balkone, Terrassen, Wintergirten, wie werden
Girten, Spielbereiche oder Tobewiesen gestaltet? Genauso miissen auch
Stérungen, wie Larm von drau3en und drinnen, moglichst gering gehal-
ten werden.

8 Ein neuer Leitfaden flr gemeinschaftliche Wohnprojekte



Gute Nachbarschaften

,»Willst Du ein Haus bauen, schau Dir erst die Nachbarn an®, sagt ein
alltagserprobter Sinnspruch zu Recht, denn zur Wohnzufriedenheit
gehoren zweifellos gute nachbarschaftliche Beziechungen. In gemein-
schaftlichen Wohnprojekten lernen sich die Menschen, die spéter Tiir an
Tur wohnen, lange vor dem Einzug kennen. Nachbarschaften werden
bewusst gebildet und der Grad von Nihe bzw. Distanz wird im Verlauf
des gemeinsamen Planens und Bauens ausgehandelt.

Die gemeinschaftliche Orientierung macht — da sind sich die Bewohner
von Gruppenprojekten einig — die besondere Qualitit dieser Bau- und
Wohnform aus. Bei den einen zeichnet sich das , Gemeinschaftliche*
dutch eine vollig selbstverstindliche nachbarschaftliche Hilfe aus — vom
Blumengief3en bis zum gelegentlichen Babysitten — andere Gruppen ge-
stalten und nutzen die Freiflichen gemeinsam. Man regelt Hausmeister-
aufgaben und selbst Hausverwaltungsaufgaben in der Gruppe.

Viele Projekte verfugen tiber Gemeinschaftseinrichtungen wie Werkstit-
ten, Waschkiichen oder ein Gistezimmer. Neben diesen pragmatischen
Vorteilen sind es vor allem die persénlichen Kontakte, die erst durch
die Nihe in den Gemeinschaftsprojekten zustande kommen. Das kann
der spontan mégliche Klénschnack sein, die gemeinsamen Freizeitakti-
vititen, aber auch die neu gefundene ,,Freundschaft fiirs Leben®.

Kinderwunsche

Eltern wissen, was Kinder brauchen und Kinder sowieso. Aber weil3
das auch der Hausmeister? Und was steht dazu in der Hausordnung? In
Wohnprojekten sind Kinder fest in die Gemeinschaft eingebunden.

In Baugemeinschaften kénnen Eltern mit ihren Kindern die Hauser
so bauen, wie sie es fiir richtig halten. Sie kénnen Regeln des Zusam-
menwohnens so festlegen, dass sie allen gerecht werden: Der Sdugling
sollte in Rufweite der Eltern schlafen, das Krabbelkind ungehindert
die Wohnung entdecken und in der Nihe der Mutter sein, das Schul-
kind in Ruhe arbeiten und der Teenager in der Wohnung mit Freunden
zusammen sein kénnen. Fir Kinder ist die Welt eine Werkstatt und
kein Salon!

Okologisches Bauen

Das ,,Haus von der Stange* bietet fiir einen breiten Kauferkreis markt-
gingige Standardausstattungen an, die sich nur langsam auch 6kolo-
gischen Uberlegungen 6ffnen. Dagegen achten die Mitglieder gemein-
schaftlicher Wohnprojekte in der Regel nicht allein auf den Kaufpreis,
sondern auch auf die Folgekosten in der Bewirtschaftung und damit
auf die monatliche Gesamtbelastung. Sie sind durch den selbstbe-
stimmten Planungsprozess in der Lage, Aufwand und Nutzen fir ihr
Projekt gegeneinander abzuwigen und ihre Uberlegungen frith und
individuell in ihre Pline umzusetzen, so dass sich fast zwangsldufig der
Einsatz erprobter 6kologischer Bauweisen und Malinahmen ergibt.

Foto: Biirgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

Kinderwiinsche in die Pldne integrieren

., Unsere gemeinsamen Aktivitdten
sind schon zu lieb gewonnenen
Ritualen geworden: Einmal im Jahr
organisieren wir einen Hausfloh-
markt fiir die Offentlichketit, Silves-
ter feiern wir oft gemeinsam. Im
Sommer gibt es manchmal Hof-
Kino, flir Bewohner und Freunde
—z.B. zur FuBbalFWM 2006. Und
wir grillen oft gemeinsam.”

,Als Alleinerziehende habe ich,
wenn ich unterwegs bin und die
Tochter zu Hause ist, ein besse-
res Geflhl, als wenn ich sie jetzt
in so einer Etagenwohnung allein
lassen wiirde. Hier ist sie in dem
Sinne nicht allein; sie ist zwar
allein in der Wohnung, aber es
steht ihr frei, sich jederzeit an die
vertrauten Nachbarn zu wenden
und das ist ein ganz anderes
Gefuhl. Es gibt mir dann wieder
ein Stiick Freiheit.

Auch der Spielplatz direkt vor der
Haustdr ist ideal. Da finden sich
dann Kinderfreundschaften im
gleichen Alter."

Klimaschutzagentur

Region Hannover GmbH
PrinzenstraBe |2, 30159 Hannover
Tel. 018 05/62 39 77
www.klimaschutz-hannover.de

Der enercity-Fonds proKlima
GlockseestraBe 33, 30169 Hannover
Tel:0511/430-19 70
Fax:0511/430-21 70
proklima@enercity.de
www.proklima-hannover.de



Gute Wirmedimmung senkt die Heizkosten, der Einbau eines Block-
heizkraftwerks optimiert Strom- und Wirmeversorgung, Solaranlagen
und Photovoltaik bringen Zusatzenergie fir Warmwasser oder Kuhl-
schrinke, Wintergirten dienen als Klimapuffer zwischen aulen und in-
nen und kénnen die Sonnenstrahlen im Frithjahr und Herbst zum Wir-
men einfangen.

Griine Hauswinde und griine Innenhéfe schaffen ein angenchmes Mi-
kroklima, das durch das Auffangen und Einleiten des Regenwassers in
einen Wasserlauf oder Teich im AuB3enbereich weiter verbessert werden
kann. Aber es kann auch zum Wischewaschen und zur Gartenbewis-
serung genutzt werden. Was im Einzelnen sinnvoll und rentabel ist, das
entscheidet die Baugemeinschaft mit ihren Fachberatern selbst.

Wie stark 6kologische Aspekte berticksichtigt werden, ist von Grup-
pe zu Gruppe unterschiedlich und hingt natiirlich neben den Finan-
zierungsmoglichkeiten beim Start auch davon ab, ob ein Altbau saniert
oder ein Neubau errichtet wird. Es lohnt sich gerade bei energetischen
Aspekten, sich bereits vor dem Start des Projekts grundlich nach For-
derméglichkeiten umzusehen (siche Kapitel Finanzierung von Baupro-
jekten, S. 26).

Kosten

Baugemeinschaften kénnen ihr Wohneigentum in der Regel kostengiins-
tiger erstellen, als wenn sie es vom Bautrdger kaufen wirden. Da sie
selbst als Bauherren auftreten, entfallen fiir sie die vom Bautriger ein-
kalkulierten Posten, wie Kosten fiir Vermarktung und Leerstandsrisiko
und seine Gewinnmarge. Aullerdem ist die Grunderwerbsteuer geringer,
da fir Mitglieder einer Baugemeinschaft die Steuer nur auf die Kosten
des Grundstiickanteils erthoben wird und nicht wie beim Kauf vom Bau-
triger auch auf die Kosten des Bauwerkes. Gegeniiber dem Einzelbau-
herren sparen die Mitglieder einer Baugemeinschaft durch Rabatte bei
gemeinsamem Materialerwerb und Auftragsvergabe. Aulerdem haben
die Bauherren direkten Einfluss auf die Erstellungs- und Folgekosten,
z. B. fur die Energieversorgung oder den Betrieb eines Aufzuges — es wird
nur das gebaut, was die Bauherren wollen und brauchen. Bei handwerk-
lichem Geschick sind auch Eigenleistungen moglich und kostensenkend.
Hiufig investieren Baugemeinschaften das so gesparte Geld in einen
tberdurchschnittlich hohen Ausstattungsstandard, so dass eine sehr gute
Wohnqualitit zu durchschnittlichen Kosten erreicht werden kann.

Foto: Blirgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

Fir Interessentengruppen, deren Mitglieder kein Eigentum erwerben
kénnen oder wollen, ist die Zusammenarbeit mit einer Wohnungsbau-
gesellschaft oder einer bestechenden Genossenschaft jedoch Grundlage
fir die Realisierung eines (Miet-)Projekts. Der Bautriger geht hier mit
der Finanzierung des Gebiudes in Vorleistung und muss diese iiber die
Mieten refinanzieren.

Wieviel wird es kosten?

Konkrete Ausfiihrungen und Adressen zum Thema Finanzen finden
sich im Kapitel Finanzierung von Bauprojekten (siche S. 26).
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Selbsthilfeleistungen

Sofern nicht durch einen Bautriger im Mietmodell ausgeschlossen, bietet
gemeinschaftliches Bauen die Chance, auch durch Eigenleistungen Geld
zu sparen und es macht dartiber hinaus Spal3, am Projekt oder beim
Ausbau der eigenen Wohnung mitzuarbeiten. Dabei wird das Einsparen
von Baukosten jedoch oftmals tiberbewertet. Um zu einer realistischen
Einschitzung zu gelangen, sollte der zur Verfiigung stehende Zeithaus-
halt und die handwerklichen Fihigkeiten der Gruppenmitglieder genau
gepriift werden. Erfahrungen zeigen, dass ein Selbsthilfeanteil, der 10-
15% der reinen Baukosten tiberschreitet, nur mit handwerklichen Erfah-
rungen einzelner Personen aus der Baugruppe zu erreichen ist. Beson-
ders geeignet fir Selbsthilfeleistungen sind:

- Erstellen von nicht tragenden Innenwinden und Abstelltrenn
winden im Keller

- Installationsarbeiten: Elektrik, Heizung, Sanitir bei entsprechender
handwerklicher Qualifikation

- Maler- und Tapezierarbeiten

- Bodenbelagsarbeiten

- Fliesenarbeiten und das Anbringen von Sanitdrobjekten

- Gestaltung und Bepflanzung von Auflenanlagen

Die Selbsthilfeleistungen miissen zeitlich in den Bauablauf integriert
werden. Auf eine fachlich richtige Ausfithrung ist viel Wert zu legen,
da keine Garantieanspriiche gegeniiber Dritten bestehen. Umfangreiche
Erfahrungen im hannoverschen Mietwohnungsbereich haben die Woh-
nungsgenossenschaften WOGE Nordstadt und Selbsthilfe Linden,
denn die Selbsthilfe war und ist ein wesentlicher Bestandteil der Finan-
zierungskonzepte ihrer Projekte (siehe Ubersicht realisierter Projekte
S. 36, sowie Projektbeispiele, ab S. 38).

Grasdachsiedlung, Laher Wiesen: ,,Frauenpower “

Foto: Karin Bliher

Informationen
Selbsthilfe Linden e.G.
DeisterstraBe 69

30449 Hannover

Tel: 0511145 44 44
Fax:0511/49 02 82-69
info@selbsthilfe-linden.de
www.selbsthilfe-linden.de

Wohnungsgenossenschaft
WOGE Nordstadt e.G.
WarstraBe |5a

30167 Hannover

Tel: 0511171 48 44

Fax: 0511171 48 44
info@woge-nordstadt.de
www.woge-nordstadt.de

Das sagen die Bewohner

,Ist Selbsthilfe geplant, sollte vor-
her schriftlich vereinbart werden,
wie individuelle Arbeitsleistungen
verteilt und abgerechnet werden.
Im Projekt Heisenstral3e war jede
Stunde gleichviel wert: ob jemand
Elektroinstallationen vorgenom-
men hat oder ,nur’ Essen flr die
Arbeitenden gekocht hat.
Festgehalten werden sollte auch,
wie geleistete Mehr — und Min-
derstunden der Selbsthilfe auf
die Miete umgelegt werden und
ob zu leistende Stunden auf die
einzelne Wohneinheit oder z.B.
auf jede erwachsene Person be-
zogen werden.

Das alles ist sehr wichtig, damit
im Konfliktfall klare Regeln zur
Verfligung stehen.”

Bewohner Projekt HeisenstraBe

Das sagen die Bewohner

., Durch den groBen Anteil an
gemeinsamer Selbsthilfe auf
dem Bau sind emotionale
Bindungen zum Haus und zur
Wohnung entstanden wie im
Eigentum. Fiir mich ist das ein
groBer Mehrwert!"

Bewohner Projekt HeisenstraB3e

Baugemeinschaften schaffen besondere Wohnqualitaten 11



Das sagen die Bewohner

, Kompromissbereitschaft und
grundsdtzliches Interesse an
Mitbewohnern sind die Vor-
aussetzungen, wenn man in ein
Gemeinschdftsprojekt einziehen
méchte. Man muss bereit sein,
sich einzubringen, nicht nur zu
konsumieren und Entschei-
dungen, die mehrheitlich getroffen
werden, auch mit zu tragen.”
Familie Ziegeltrum,

Baugruppe Sedanstrale

Ansprechpartner

Blirgerbiiro Stadtentwicklung

BraunstraBe 28, 30169 Hannover

Tel: 0511/700 09 34

Fax:0511/701 07 60
buergerbuero-stadtentwicklung@t-online.de
www.bbs-hannover.de

Forum

Gemeinschdftliches Wohnen e.V. (FGW)
Regionshaus, Hildesheimer Str. 20
30169 Hannover

Tel: 05117475 32 53

Fax: 0511/475 35 30

info@fgw-ev.de

www.fow-ev.de

Literaturhinweise

Arbeitsmappe flr Initiativgruppen. Forum
gemeinschaftliches Wohnen

— Bundesvereinigung e.V, Hannover, o,/.
Bezug: FGW (siehe oben)

Leitfaden fir Gruppenwohnprojekte und
innovative Wohnkonzepte.
Innenministerium Schleswig-Holstein

& Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemdBes
Bauen e.V. (ARGE), Kiel 2002

Bezug: ARGE,

Walkerdamm 17, 24103 Kiel, Telefon:
043171663 69-0

www.arge-sh.de

Wie entsteht ein
gemeinschaftliches Wohnprojekt?

Es gibt unterschiedliche Motivationen, aus denen heraus sich Menschen
fir das Planen in einer Gruppe entscheiden. Wihrend sich die einen fiir
das Wohnen in einer verbindlichen Gemeinschaft interessieren, wollen
andere eine gute Nachbarschaft nicht dem Zufall tberlassen und der
nichste mochte Einfluss auf Architektur und Ausbaustandard seiner
Wohnung nehmen. Wichtig ist, mit einer kleinen Gruppe, die sich in
Grundfragen einig ist, anzufangen: Miete oder Eigentum, innerstidtisch,
Stadtrand oder Umland, Mehtfamilien- oder Reihenhaus, Neu- oder
Umbau, wie viel Gemeinschaft soll es sein, welcher Kosten- und Zeit-
rahmen ist einzuhalten und wie viele Wohneinheiten werden angestrebt.

Diese gemeinsamen Anforderungen sollten zu einem Konzept zusam-
mengefasst werden, dem sich dann weitere Interessenten anschlieSen
koénnen. Far alle Gruppen gilt: moglichst frihzeitig klare Ziele heraus-
kristallisieren, eine verbindliche Zusammensetzung erreichen und Re-
geln vereinbaren (siche Kapitel Rechtsformen, S. 31).

Nach der Zielklirung sollte die Griindungsgruppe nach einem geeig-
neten Grundstiick und nach weiteren Mitstreitern suchen. Gruppen,
die mieten wollen, sollten jetzt Kontakt mit potenziellen Bautrdgern
aufnehmen (Wohnungsbaugesellschaften oder Genossenschaften).
Welche Aufgaben im Vorfeld zu erledigen sind, um fiir diesen Schritt
gerlistet zu sein, konnen Sie im Kapitel gemeinschaftliche Mietpro-
jekte, ab S. 18 nachlesen.

Ein weiterer Weg stellt die genossenschaftliche Neugriindung dar. Wah-
rend in einer Kooperation mit einer bestehenden Genossenschaft als
Bautriger neben der Miete lediglich die Giblichen Genossenschaftsan-
teile zu finanzieren sind, muss eine Gruppe fiir eine Neugrindung das
gesamte Kapital fiir den Bau aufbringen und zu Beginn umfangreiche
organisatorische Aufgaben bewiltigen. Einige im Literaturverzeichnis
aufgefithrten Veréffentlichungen vermitteln Wissen und Kontakte fiir
Genossenschaftsgriindungen. Auch der Wohnbund e. V. (www.wohn-
bund.de) kann beratend helfen.

Fir die Suche nach Gleichgesinnten gilt: Erzihlen Sie's weiter! Spre-
chen Sie in ihrem persénlichen Umfeld tiber das Vorhaben, geben Sie
Zeitungsannoncen auf und machen Sie an geeigneten Stellen mit Pro-
jektskizzen, Faltblittern oder Aushingen auf sich aufmerksam. In Han-
nover stehen das ,,Birgerbtro Stadtentwicklung® (bbs) und das ,,Forum
gemeinschaftliches Wohnen* (FGW) mit Interessentendateien und Ver-
anstaltungen als Anlauf- und Kontaktstellen zur Verfiigung,

In der Anfangsphase von Wohnprojekten stellen Unverbindlichkeit
und Fluktuation der Interessenten - nicht selten infolge von unstruk-
turierten Diskussionen ohne klares Ergebnis - das grof3te Problem dar.
Eine kompetente Prozessbegleitung bzw. Moderation kann zu einer
Zielfindung ohne unnétige Reibungs- und Zeitverluste viel beitragen.
Hierfur fallen zwar zu einem frithen Zeitpunkt schon Kosten an, die-
se rentieren sich jedoch, weil Fehlentwicklungen vermieden werden
und so im Verlauf des gesamten Verfahrens Zeit und Geld gespart
wird. Zudem — dies zeigt die Erfahrung ganz deutlich — kristallisiert
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Foto: Burgerbiro Stadtentwicklung Hannover

St e
Richtfest Bauherrenprojekt SedanstraBBe 7 |

sich, sobald finanzielle Verpflichtungen auftreten, eine Gruppe von
Menschen heraus, die ernsthaft interessiert und in der Lage ist, das
angestrebte Projekt zu realisieren.

Hilfestellung bei der Organisation der Gruppe bieten neben dem ,,Forum
gemeinschaftliches Wohnen® (FGW) auch Architekten mit Gruppen-
bau-Erfahrung oder professionelle Projektbetreuer. Die Erfahrungen
vieler Projekte belegen, dass es sich lohnt, diese Spezialisten (evtl. auch
nur zeitweise) fir eine externe Leitung der Gruppensitzungen in An-
spruch zu nehmen. Konflikte konnen entschirft oder verhindert, Ent-
scheidungsprozesse effektiver gestaltet werden: Zeit- und damit auch
Kostenersparnis kdnnen betrichtlich sein (siche auch Kapitel Archi-
tekten und Baubetreuer). Bauausfithrung und Baubetreuung liegen bei
Mietprojekten ganz in den Hinden der Wohnungsbaugesellschaft oder
der Genossenschaft. Eine Ausnahme bilden Projekte mit einem hohen
Selbsthilfeanteil, der gemeinschaftlich organisiert wird (siche z. B. Pro-
jekt HeisenstraB3e 32, Kapitel Projektbeispiele, ab S. 42). Weitere Fach-
berater finden Sie in der Ubersicht ,,Ansprechpartner in Hannover®, S.
62-63.

Dass sich die eingebrachte Zeit und Energie lohnt, wird von Bewoh-
ner/innen realisierter Projekte bestitigt. Die nachfolgenden Hinweise
sollen helfen, den Planungs- und Bauprozess méglichst unkompliziert
und effektiv zu gestalten.

Stationen eines Bauherrenprojektes im Eigentum

Das Planen und Bauen in der Gruppe durchliuft in der Regel vier Phasen:
* Interessengemeinschaft

* Planungsgemeinschaft

* Bau(herren)gemeinschaft

* Higentiimergemeinschaft (siche Ablaufschema auf Seite 106)

Entscheidend fiir den Erfolg der Projekte sind eine gute Kommunika-
tion und tragfihige Entscheidungsstrukturen innerhalb der Baugemein-
schaft. Denn eine Gruppe, in der jeder eine andere Meinung durchset-
zen will, ist handlungsunfihig. Wichtig ist auch ein frithzeitiger Kontakt
zu den externen Projektbegleitern wie Architekt, Rechtsberater und
Kreditinstitut.

Interessengemeinschaft

Die Baugemeinschaft ist zu Beginn nicht mehr als cine Interessenge-
meinschaft, in der Bauwillige zusammenkommen, um Ziele und Még-
lichkeiten eines gemeinsamen Projekts abzukldren. Dabei kann die Be-
sichtigung von realisierten Projekten hilfreich sein. Wichtig fir einen
erfolgreichen Start ist, dass engagierte Mitglieder oder dafiir beauftragte

Das sagen die Bewohner

., Die Absprachetermine flir den
Bau unseres Mietprojekts

(mit Bautrdger) habe ich nicht so
anstrengend empfunden. Sehr viel
anstrengender war flir mich,

dass viele Interessierte nach einer
Weile wieder abgesagt haben
und vor allem viele der Vereins-
mitglieder, mit denen wir gestar-
tet waren und mit denen ich gern
gewohnt hdtte, dann doch nicht
eingezogen sind."

Bewohnerin Projekt Gilde Carré

Das sagen die Bewohner

, Wir sind mit unserem Projekt
zur Zeit (August 2007) noch in
der Planungsphase.

Die im Moment [ 4-tdgigen
Treffen mit den anderen |7 Bau-
parteien sind anstrengend und
manchmal nervend, aber es ist
noch keiner ausgestiegen.

Das ist sicher auch ein Verdienst
des externen Projektentwicklers,
den wir engagiert haben. Daher
werden unsere Gruppen-
sitzungen richtig gut moderiert
und es gibt eine gute Har-
monie zwischen ihm und den
Architekten. Wir wiirden allen
Projekten empfehlen, sich einen
solchen Moderator zu suchen.”
Bewohner

Projekt KiichengartenstralBe

Wie entsteht ein gemeinschaftliches Wohnprojekt? 13



Gesprdch zwischen
Architekt und Planungsgemeinschaft

Das sagen die Bewohner

,Man sollte sich dariiber sehr
klar sein, ob man gemeinsam
wohnen méchte oder nicht. Es
ist wichtig, eine klare Ja-Ent-
scheidung zu treffen. Denn zum
Projekt gehért neben dem Woh-
nen auch die Bauphase und hier
herrscht groBer Druck und eine
hohe Spannung — natiirlich be-
sonders in Selbsthilfeprojekten!
Mit dem Stress offenbaren sich
auch die Schwdchen der Mit-
menschen, das muss man aus-
halten kénnen."

Bewohner Projekt Heisenstrale

Foto: Biirgerbiro Stadtentwicklung Hannover

Projektbetreuer die Organisations- und Vorbereitungsmalinahmen aktiv
in die Hand nehmen. Dazu gehéren die Einladung zu Gruppentreffen
und deren Moderation, Informations- und Entscheidungsvorberei-
tungen Uber Grundstiicks- und Bebauungsméglichkeiten, Grundstiicks-
sicherung und Werbung weiterer Mitglieder. Es ist wichtig, dass die
Gruppe eine fachkundige Projektleitung wihlt, dies kann bereits ein Ar-
chitekt sein. Transparenz, Gruppendynamik und zeitliche Entwicklung
bestimmen in dieser Phase tiber den Grad der Gruppenbindung und die
Fluktuation innerhalb der Baugemeinschatft.

Planungsgemeinschaft

Zu den handfesten Vorteilen einer Planungsgemeinschaft von zuktnf-
tigen Eigentlimer/innen gehoren neben einer moglichen Kostenerspat-
nis und Einflussnahme auf alle Bereiche des Bauvorhabens auch die ge-
genseitige Unterstiitzung wihrend des Planungs- und Bauprozesses. Die
unterschiedlichen Fihigkeiten, Kenntnisse und Erfahrungen erginzen
sich und zeitraubende Aufgaben kénnen geteilt werden. Auf der ande-
ren Seite steht der Zeitaufwand fiir Aufgaben, die beim ,,schlisselfer-
tigen Bauen® vom Bautriger geleistet, aber auch von ihm in Rechnung
gestellt werden.

In der Phase der Planungsgemeinschaft ibernimmt in der Regel der Ar-
chitekt weitgehend die Moderation. Denn in der Zeit der Konkretisie-
rung der Baupline, der Abstimmung der individuellen Wiinsche und der
Kostenschitzung ist er besonders gefordert. Das Zusammenfithren der
unterschiedlichen Vorstellungen der Beteiligten — sowohl fiir die eigene
Wohnung, als auch fiir das Gebiude insgesamt — mit der Planungskonzep-
tion des Architekten verlangt von ihm, neben planerischer Innovation und
Flexibilitit auch kommunikatives Geschick. Eine ,kooperative Planung®,
in der sich alle Beteiligten wiederfinden kénnen, schafft eine tragfihige
und vertrauensvolle Basis fiir die kommende Bauphase.

Parallel zu den planerischen Aufgaben ist es erforderlich, eine Fille von
anstehenden Fragen zu kldren, so etwa die Ausgestaltung vertraglicher
Vereinbarungen (z.B. Griinden einer Gesellschaft biirgerlichen Rechts),
die Zuordnung von Wohnungen, Kostenplanung, Sicherstellung der Fi-
nanzierung und der Erwerb des Grundstiicks.

Dabei hingt das Gelingen entscheidend vom Engagement und der Kom-
petenz der Gemeinschaftsmitglieder und hinzugezogener Fachleute ab.
Fir AuBBenkontakte sollten Gruppenvertreter gewihlt werden, die in der
Lage sind, inhaltlich und rhetorisch im Namen der Gruppe zu sprechen.
Fir bestimmte Bereiche sollten immer zwei Gruppenmitglieder zustin-
dig sein, die sich gegenseitig erginzen und vertreten kénnen.

Die Erfahrung zeigt, dass mit der Umsetzung des Bauvorhabens begonnen
werden kann, wenn eine Belegung der Wohnungen zu 80% gesichert ist.

(Teil-) Finanzierung tiber Bautrager

Das Zusammenwachsen von Interessierten zu einer Baugemeinschaft
braucht erfahrungsgemidl3 Zeit. Dies bedeutet meist auch eine gewisse
Fluktuation der Mitglieder. Es kann daher zweckmaBig sein, mit Bautri-
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Foto: Karin Bliher

gern, Genossenschaften oder Wohnungsbaugesellschaften zu kooperie-
ren, die unter anderem in der Lage sind, den Ausstieg von Mitgliedern zu
kompensieren und die entsprechenden Flichen sozusagen ,,auf Vorrat*
mit zuerrichten, um sie anschlieBend in Abstimmung mit den ibrigen
Baugemeinschaftsmitgliedern zu verduflern oder ggf. zu vermieten.

Bau(herren)gemeinschaft

Der Ubergang von der Planungsphase zur Realisierungsphase erfolgt
nahtlos. Mit dem Erwerb des Grundstiicks und Beginn der Bauarbeiten
erreicht die Gruppe das Stadium der Bauherrengemeinschaft, das heil3t,
fir die Beteiligten wird es nun ,,ernst™. Vertrdge mit Finanzierungsin-
stituten, dem Grundstiicksverkdufer und den am Bau beteiligten Firmen
sind einzugehen und l6sen finanzielle Verpflichtungen aus.

Spitestens dann missen die finanziell wichtigen Punkte abschlieend
geklirt sein, zum Beispiel die Aufteilung der Bau-, Grundsttcks- und
ErschlieSungskosten, die Modalititen der Zahlungsabwicklung und die
Sondernutzungsrechte an Gemeinschaftsflichen. Hierzu sind rechtlich
verbindliche Fixierungen notwendig;

Je frithzeitiger konkrete Vereinbarungen zu moglicherweise strittigen - vor
allem finanziellen - Fragen getroffen werden, umso geringer sind Kon-
flikte und Reibungsverluste in der Zukunft. Dariiber hinaus missen alle
Mboglichkeiten der Selbsthilfe und Eigenleistungen eingeplant werden.

Baugemeinschaften sollen sich nicht scheuen, andere Wohnprojekte zu
besuchen und von ihren Erfahrungen zu profitieren. Nichts wirkt so
gut wie ein gebautes Beispiel. Einige Projekte mit Ansprechpartnern
sind in diesem Leitfaden genannt und portraitiert. Rechtlich gesehen hat
die Baugemeinschaft mit der Fertigstellung des Gebidudes ihre Aufgabe
erfiillt, nun beginnt das gemeinsame Wohnen.

Eigentimergemeinschaft

Der letzte Schritt (beim Mehrfamilienhaus) ist die Bildung der Eigentt-
mergemeinschaft (siche Rechtsformen, S. 31) mittels des Teilungsver-
trages beim Notar.

Das sagen die Bewohner

, Warum wir hier mitmachen? Wir
hoffen, dass es keinen Arger (iber
Kinderldrm gibt, dass wir uns ge-
genseitig in der Kinderbetreuung
unterstlitzen und das insgesamt
ein ,, Wir-Geftihl“ entsteht, es
nicht anonym bleibt, wie es meist
in einer ,,normalen*Wohnung der
Fall ist.

Gleichzeitig sind wir uns klar da-
riiber, dass die besondere Ndhe
auch ein Risiko darstellt: Erwar-
tungen, die u.U. nicht kompatibel
sind, kénnen zu Konflikten fthren.
Wir sind aber zuversichtlich, diese
l6sen zu kénnen. "

Bewohner

Projekt KiichengartenstraBe

Grasdachsiedlung/Laher Wiesen

Wie entsteht ein gemeinschaftliches WWohnprojekt? 15



Entwicklung eines Eigentimer-Projektes
verdndert nach , Leitfaden fir Gruppenwohnprojekte Schleswig Holstein®

ab jetzt
Idee beteiligte Dritte

= Moderator/
Projektentwickler
Interessengemeinschaft

Zu regeln:

= Moderation

-Zielfindung
-Zielvereinbarung
-Grundstucks-/Objektfindung

Planungsgemeinschatft

-Verbindlichkeit
der Gruppe herstellen
(z. B. einen Verein grunden)

= Architekturburo

= Finanzberater

= Steuerberater

= Rechtsanwalt/Notar

= Baubetreuer/
Projektentwickler

Baugemeinschatft

- Vorentwurf
- Kostenschatzung
- Finanzcheck

= Banken

- architektonischer Entwurf
- Kostenberechnung

- Finanzierungsplan

- Rechtsform der Gruppe

- Beantragung von
Férderungen

- Bauantrag

- Grundstucks-/Objektkauf

Baugruppe

= Fachingenieure
= Fachplaner

Eigentimergemeinschatft

- Organisation und
Anleitung der
Gruppenselbsthilfe

- Handwerkervertrage
- Baudurchfiuhrumg

- Abrechnung

- Abnahmen

Haus- oder Siedlergemeinschatft

16  Ein neuer Leitfaden fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte



Entwicklung eines Mietprojektes

verdndert nach , Leitfaden fir Gruppenwohnprojekte Schleswig Holstein®

Wohngruppe Bautréger/Wohnungsunternehmen
ab jetzt Zu regeln: ab jetzt Zu regeln:
beteiligte Dritte beteiligte Dritte
Idee
- Moderator - Zielfindung/Zielverein-
barung
- Kerngruppe bilden
- Gruppenprofile erstellen
I Gruppenprofile
- Verbindlichkeit der Gruppe
herstellen (z.B.Verein griinden)
- Bautrager/Wohnungsunter-
nehmen finden
- Grundstucks-/Objektfindung
- Koop. Verhandlungen - Koop. Verhandlungen
S Kooperationsvertrag
= Architekturbtiro - Vorentwurf
= Rechtsanwalt / Notar] - Kostenschatzung
= evil. Finanz-/ - Vorstellung zum
Steuerberater Gebdude konkretisieren
= evtl. - personl. Finanzcheck
Rechtsanwalt/ der Gruppenmitglieder = Banken - Entwurf
Notar - Grundriss/Gebdudeplan - Kostenrechnung
- Finanzierungsplan
- Beantragung der
- falls Selbsthilfe vorgesehen: Férderungen
Regelung der Bedingungen
Bauantrag
- Organisation der = Fachingenieure - Handwerkervertrage
Selbsthilfe = Fachplaner - Baudurchfithrung
- Abrechnung / Abnahme
S Mietvertrag/Einzug

Wohngruppe/Mietgemeinschatft
eigenstandige Regelung des Alltags auf der Grundlage des Koop. Vertrages

Wie entsteht ein gemeinschaftliches WWohnprojekt? 17



Das sagen die Bewohner

,.Flr mich war die Méglichkeit
interessant, zur Miete zu wohnen
und trotzdem eigene individuelle
Vorstellungen (iber meine Woh-
nung entwickeln zu kénnen. Zum
Beispiel sind alle Grundrisse im
Haus unterschiedlich. Wenn man
in der HeisenstralBe von Woh-
nung zu Wohnung geht, sieht
Jjede ganz anders aus: Es scheint
nicht so, als seien sie alle in
demselben Haus. Dies prdgt das
Haus und das Wohnen dort.”
Bewohner Projekt HeisenstraBe

., Wie stark jemand an der Ge-
meinschaft teil hat, ist sehr un-
terschiedlich. Es gibt alle |4 Tage
einen gemeinsamen zweistln-
digen Termin, um formale und
organisatorische Dinge zu be-
sprechen. Alles Andere lduft, wie
Jjeder selbst méchte: Den Grad
der Gemeinsamkeit bestimmt
jeder fir sich selbst.

Da unsere Hausgemeinschaft
sehr aktiv ist, gibt es viele An-
gebote, z. B. feste Gruppen flir
Sport, Englisch und Anderes und
viel lduft auch spontan, z. B. Kino,
Theater etc.. Jeden Donnerstag
besteht die Méglichkeit, zusam-
men Mittag zu essen, es genligt,
sich und evtl. auch Gdste einen
Tag vorher anzumelden. Es gibt
einen Spieleabend, zu dem auch
die Nachbarn eingeladen sind.
Zur Zeit kommen neben einigen
Bewohner/innen des Projekts

ca. 5 bis 6 Nachbarn aus dem
Gilde-Carré und auch aus Linden.
Zweimal im Quartal werden
Tageswanderungen organisiert.”
Bewohnerin Projekt Gilde-Carré

Gemeinschaftliche Mietprojekte

Wichtige Meilensteine der Entstehung

Fir die Mitglieder der Wohngruppen ist der Austausch mit einem Woh-
nungsunternchmen in der Regel Neuland. Und auch die Bautriger betre-
ten ungewohnte Wege, sofern sie nicht schon gemeinschaftsorientierte
Projekte verwirklicht haben, deren Besonderheiten und Abldufe also
schon kennen. Der folgende Text soll helfen, Stolpersteine auszurdumen
und Grundlagen fiir eine erfolgreiche Zusammenarbeit legen.

Bautriger und Wohnungsunternehmen, zunechmend auch alteingeses-
sene Genossenschaften, handeln primir 6konomisch und wollen markt-
gingige Produkte entwickeln. Eine Wohngruppe hat aber cher unkon-
ventionelle Vorstellungen vom Wohnen und vor allem den Anspruch
mitzubestimmen, wenn es um die zukiinftigen Mietwohnungen geht.
Die Interessen beider Parteien stehen in keinem Widerspruch, aber die
Schnittmenge muss vielfach erst im gemeinsamen Gesprich herausge-
arbeitet werden, viele Wohnungsunternechmen haben die Vorteile einer
Kooperation mit Wohngruppen noch nicht fiir sich entdeckt. Die Initi-
ative geht daher iiblicherweise von den Wohngruppen aus. Der Prozess
des Zusammenkommens beider Partner verliuft in mehreren Phasen,
die wir anhand dreier ,,Meilensteine® beschreiben (siehe auch Ablauf-
schema S. 17).

Vorbereitungsphase und Gruppenprofil

In der Vorbereitungsphase entwickelt sich aus dem Interessentenkreis
eine stabile Kerngruppe und diese erarbeitet klare Vorstellungen zu ih-
rem Wohnprojekt. Diese Phase ist fiir jede Baugruppe — ob Miete oder
Eigentum angestrebt wird - wichtig und dient der inneren Klirung und
Selbstorganisation. Bemiiht sich eine Gruppe um ein Wohnungsunter-
nehmen als Partner sind konkret formulierte Vorstellungen und funktio-
nierende interne Organisations- und Entscheidungsstrukturen entschei-
dend — nur so wird die Gruppe von den ,,Bau-Profis“ als Partner ernst
genommen. Hier entscheidet oft schon der erste Kontakt dartber, ob
Tiren sich 6ffnen und Unternehmen sich auf ein gemeinsames Projekt
einlassen.

Ein gutes Instrument fiir die Klirung der Wohnvorstellungen ist die
Entwicklung eines Gruppenprofils. Darin werden gemeinsame Ziele
konkretisiert und schriftlich gefasst. Auf dieser Grundlage kénnen sich
weitere Interessenten entscheiden, ob sie der Wohngruppe beitreten
moéchten und der Bautrdger erhilt ein genaues Bild von den Voraus-
setzungen und Winschen der Wohngruppe. Haben sich Gruppe und
Bautriger ,,gefunden®, dient das Profil schliefllich als Grundlage fir den
Kooperationsvertrag. Das gemeinsame Erarbeiten des Profils trdgt zur
Klarheit und gegenseitigen Verlisslichkeit innerhalb der Gruppe bei
(Inhalte Gruppenprofil siche Randspalte).

In der Kerngruppe sollten Kompetenzen und Zustindigkeiten festge-
legt werden. Im AuBenkontakt ist ein Ansprechpartner fiir die Kom-
munikation zwischen Baugemeinschaftsgruppe, Grundstiickseigner,
Bautriger, Architekt und ggf. Moderation wichtig. Diese Aufgaben ver-
antwortungsvoll und mit einer moglichst grofien zeitlichen Kontinuitit
wahrzunehmen, ist fiir eine gute Zusammenarbeit und den Erfolg ent-
scheidend.

I8  Ein neuer Leitfaden fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte



Durch die Einigung auf eine Rechtsform fiir das Wohnprojekt (in Frage
kommen der Eingetragene Verein und die GbR, siche Abschnitt Rechts-
formen) wird die Verbindlichkeit innerhalb der Gruppe gestirkt. Das
Auftreten der Wohngruppe als ,juristische Person® ist bedeutsam fiir
die Handlungsfihigkeit im Kontakt mit Wohnungsunternehmen und
Behorden (z. B. bei Forderantrigen, Grundstiickssuche, Kooperations-
vertrag).

Planungsphase und Kooperationsvertrag

Die Suche nach einem geeigneten Wohnungsbauunternechmen, das bes-
tenfalls auch das passende Grundstiick oder Gebidude anbietet, kann
zeit- und arbeitsintensiv sein, von der Gruppe wird hier sehr viel Eigen-
initiative gefordert.

Als Vorbereitung fiir die Gespriche mit Wohnungsbauunternechmen
und als Verhandlungsgrundlage kann die Gruppe — in Anlehnung an
das Gruppenprofil — einen Kooperationsvertrag im Entwurf entwi-
ckeln. Beratung hierzu bietet das Forum Gemeinschaftliches Wohnen
an (siehe auch rechts Literaturhinweis).

Der Kooperationsvertrag fasst die Vereinbarungen von Gruppe und
Bautriger (Wohnungsbauunternehmen) zu folgenden Aspekten:

. die Zusammenarbeit in der Planungs- und Nutzungsphase
des Gebiudes, insbesondere die Mitbestimmungsmaoglich-
keiten der Gruppe

. die Anzahl, GréBe und Ausstattung der Wohnungen,

. den Kostenrahmen des Projektes,

. die Miethéhe und -entwicklung,

. Selbsthilfeleistungen,

. Regelungen zur Nachbelegung und Instandhaltung,
. den Grad der Selbstverwaltung der Mieter.

Spitestens jetzt steht bei jedem Gruppenmitglied der personliche Fi-
nanzcheck an: wie viel Miete — fiir die eigene Wohnung und fiir Gemein-
schaftsbereiche - kann ich mir leisten? Die Verteilung der Wohnungen
im Gebiude und Grundrisse werden geklart — wer geht ins Parterre, wer
kriegt die Dachwohnung, Zuschnitt und Ausstattung gemeinschaftlich
nutzbarer Beteiche (z. B. Garten, Werkstatt, Kiiche/Esszimmer, Giste-
wohnung) werden mit dem Bautridger festgelegt.

Bis zum Mietvertrag und dariber hinaus

Sobald der Kooperationsvertrag steht, nimmt meist das Wohnungsun-
ternehmen die Fiden in die Hand (Kostenplan, Férdergeld beantragen,
Vertrdge mit Handwerkern, Bautiberwachung und Abnahme). Dies
entlastet die Gruppe — anders als bei der privaten Baugemeinschaft im
Eigentum sind weder personliche Projektentwicklungs-Kompetenzen
nétig, noch missen die Gruppenmitglieder finanzielle Risiken eingehen.
Bei der Planung der Grundrisse und Raumqualititen und der gemein-
schaftlichen Bereiche wirkt die Gruppe jedoch aktiv mit, manchmal so-
gar in Form von Selbsthilfeleistungen. Dabei ist als Ansprechpartner
und Bindeglied zum Wohnungsunternechmen ein Architekt gefragt, der
Partizipation als Bereicherung seiner Arbeit und als Chance fiir mehr

Foto: Biirgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

/nnnhof KochstraBe in Li/l'lden—l\lor

Ansprechpartner
Wohnungsgenossenschaft
Selbsthilfe Linden e.G.
DeisterstraBe 69

30449 Hannover

Tel: 0511145 44 44
Fax:0511/49 02 82-69
info@selbsthilfe-linden.de
www.selbsthilfe-linden.de

Wohnungsgenossenschaft
WOGE Nordstadt e.G.
WarstraBe |5a

30167 Hannover

Tel.und Fax: 0511171 48 44
info@woge-nordstadt.de
www.woge-nordstadt.de

Literaturhinweis

Kooperation zwischen Wohngruppen und
Wohnungsbauunternehmen.

Ministerium fur Frauen, Jugend, Familie
und Gesundheit des Landes Nordrhein-
Westfalen (MFJFG), Bochum 999
Bezug: WohnBund-Beratung NRW GmbH
Herner StraBBe 299, 44809 Bochum,

Tel. 0234/904 40 10

Inhalte Gruppenprofil
*Standortwiinsche (Infrastruktur, Ver-
kehrsanbindung, urban oder Stadtrand,
ldndlich),

*Gestaltung des Wohnobjektes (Grund-
risse, Gemeinschaftsrdume, ener-
getische Aspekte),
*Finanzierungsformen,
*Gruppengrofe,

*Regelungen zu Gemeinschafts-
aktivitdten,

*Instandhaltung und Mieterwechsel
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Mietprojekte sind gefragt

Wohngruppe WABE | im Edwin-Oppler-Weg 9

Foto: Biirgerbiro Stadtentwicklung Hannover

Foto: Gerd Runge

Alltagstauglichkeit von Architektur sieht (s. Abschnitt Architekten und
Baubetreuer). Hiufig haben Unternchmen eigene Planungsabteilungen,
die nicht unbedingt Erfahrungen mit Bewohnerbeteiligung haben. Durch
gemeinsame Besichtigung realisierter Projekte kdnnen die Vorstellungen
am gebauten Beispiel konkretisiert werden, Architekten fiir Schwierig-
keiten und Chancen von Bewohnerbeteiligung sensibilisiert werden.

Der Kooperationsvertrag ist oft auch Grundlage fir den Mietvertrag,
den die gesamte Gruppe fiir das Gebdude oder auch jede einzelne Partei
fur ihre jeweilige Wohnung mit dem Bautriger/Wohnungsunternehmen
schlieft. Menschen, die ein Wohnprojekt realisiert haben, wollen selbst-
verstindlich auch in der Nutzungsphase moglichst weitgehende Mit-
sprache und Verantwortung fiir Gebdude und Nachbarschaft, sie wollen
gemeinsame Aktivititen und ein gewisses Mal3 an Selbstverwaltung. Das
Aushandeln und festhalten der Ergebnisse geht also weiter und ist wich-
tig, um Konflikte zu vermeiden.

Mit dem Vermieter sollten klare Zustindigkeiten beziiglich Reparaturen
/Hausmeisterarbeiten, Abrechnung von Nebenkosten, Nutzung und
Pflege gemeinschaftlicher Rdume und Freiflichen, Wohnungsnachbe-
legung vereinbart werden. Ist die Bewohnerschaft als Verein oder GbR
organisiert, kann sie als juristische Person unabhingig von den jeweiligen
Mietern Vereinbarungen und Vertrige mit dem Vermieter schlieSen. Die
Mitgliedschaft in Verein/GbR und somit die Anerkennung der Ziele und
Aufgaben sollte fiir alle Hausbewohner Bestandteil des Mietvertrages sein.

Auch innerhalb der Gruppe besteht Bedarf an klaren, tberschaubaren
und verbindlichen Verabredungen: welche Aufgaben und Zustindigkei-
ten gibt es, wie werden diese im turnusmafBigem Wechsel weiter gege-
ben, damit nicht einzelne zu viel Verantwortung tragen und andere sich
zurtckzichen. Die Gruppe wird nach der oft langen und kniffligen Re-
alisierungsphase vermutlich schon in Konfliktfahigkeit getibt sein. Den-
noch missen im Zusammenleben Erwartungen und Rollen tberpriift
werden. Wichtig fiir das Funktionieren sind gerade in der Anfangsphase
regelmiBige Hausversammlungen. Gemeinsame Aktivitdten, die iber
das Projekt hinausgehen férdern den Zusammenhalt.

Sehr anschaulich und konkret werden alle wesentlichen Aspekte eines
Mietprojektes beim Wohnprojekt Gilde-Carré beschrieben. Das aus-
fihrlich portraitierte Projekt Wabe verbindet Eigentum und Mietwoh-
nungen (siche Abschnitt Projektbeispiele, ab S. 38).

7 Vorteile fur Wohnungsunternehmen

* keine Vermarktungskosten: alle geplanten Wohneinheiten sind
meist schon vor Baubeginn belegt

* gut organisierte Gruppen (oft als gemeinniitziger Verein) sind ver-
trauenswiirdige Partner

* die Gruppen regeln alle Belange des Zusammenwohnens und der
Nachbelegung von Wohnungen weitgehend selbststindig, keine
Leerstinde, funktionierende Nachbarschaften, kaum Fluktuation

* Engagierte, zuverlissige Mieter, die sorgfiltig mit dem Objekt
umgehen, das sie selbst mit geplant haben
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Foto: Karl Johaentges

* Zehn bis zwanzig neue Genossenschaftsmitglieder ,,auf einen Schlag™

* zukunftsweisende Projekte bringen neue Impulse und Inno-
vation in die Unternehmen, neue Markte konnen erschlossen,
neue Wege und Handlungsweisen erprobt werden

* Wohnungsunternehmen nutzen ,,Modellprojekte® fiir ihre
Imagepflege, meist finden diese besonderen Projekte positive
Resonanz in der Presse, Lokalpolitik etc.

3 entscheidende Vorteile flr Mieter

* schon in der Entwicklungsphase des Projektes entsteht eine zu-
verldssige Nachbarschaft

* die Bewohner/innen missen eine Wohnung nicht kaufen, um
sie mitgestalten zu kénnen.

» Kostentransparenz, langfristig sicheres Wohnen zu kalkulier-
baren Mieten

Zum Beispiel die hannoversche Gruppe ,,wohnmix‘

Die Gruppe wohnmix, die mit der Architektin Christine Reumschiissel
zusammen arbeitet, hat im Laufe des letzten Jahres ca. 25 stidtische und
private Grundstiicke intensiv untersucht, gemeinsam besichtigt, sich da-
fir oder dagegen entschieden. Zur Zeit ist ein unbebautes Grundstiick
und eine Bestandsimmobilie in der konkreteren Uberpriifung, ob sich
hier fir die Gruppe ein Projekt realisieren ldsst.

Die Suche nach Bauherren gestaltet sich nicht einfach. Die Gruppe
hat 18 hannoversche Wohnungsunternehmen angeschrieben, mit allen
Unternehmen hat es zumindest ein Telefonat gegeben. Konkrete Vor-
schlige zu Grundstiicken oder gemeinsamer Grundstiickssuche kamen
von keinem Unternehmen. Zwei Genossenschaften haben bestehende,
sanierungsbedirftige Wohnhduser vorgeschlagen. Beide waren teilweise
bewohnt, und daher fiir die Gruppe nicht geeignet.

Mit einer Wohnungsgenossenschaft ist die Gruppe zur Zeit im Gesprich
tber eine Kooperation.

Foto: Friedhelm Birth

Hofansicht Mietprojekt HeisenstralBe 32

Ansprechpartner

Dittert & Reumschiissel
OeltzenstraBe 9, 30169 Hannover,
Telefon: 051171 35 06
CR@DR-Architekten.de

Das sagen die Bewohner

,.Es gibt nach mittlerweile

8 Jahren natiirlich weniger feste
Treffen als in der Bauphase, aber
wir feiern oft gemeinsam. Im
Sommer sind wir viel zusammen
drauBen, oft essen wir im Hof.
Der Hof ist wichtig: Wer Lust hat,
jemanden zu treffen, braucht
eigentlich nur raus zu gehen.

Ja, es gibt viel (freiwillige) Ge-
meinsamkeit, aber jeder lebt sein
Leben und hat Ruhe, wenn er will.
Mein Tipp ist: so wenig ,Pflicht-
gemeinschaft’ wie méglich, aber
Maéglichkeiten flir Gemeinschaft
schaffen, z. B. ein breiter
Wohnweg, ein Innenhof oder
Ahnliches."

Bewohnerin Projekt Wabe
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Ansprechpartner
EinFamilienHaus-Biro

der Landeshauptstadt Hannover
BriiderstraBe 6, 30159 Hannover
Tel:0511/168-401 13
Fax:0511/168-453 07
efh-buero@hannover-stadt.de
www.efh-buero.de

Landeshauptstadt Hannover
Fachbereich Wirtschaft

Wolfgang Schatz,

(stellvertr. Leiter des Fachbereichs)
Ansprechpartner flr

die Beratung im Vorfeld
BriiderstraBe 6, 30159 Hannover
Tel. 05117168-439 34

Fax 0511/168-453 07

Wolfgang. Schatz@Hannover-Stadt.de
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Grundstiicke in zentraler Lage sind gefragt

Grundstucks- und Objektsuche

Text: Wolfgang Schatz,
Fachbereich Wirtschaft der Landeshauptstadt Hannover (LHH)

In einer dicht bebauten Stadt wie Hannover ist es schwierig, ein geeig-
netes Grundstiick fiir das geplante Projekt zu finden. Voraussetzung
fir das gemeinsame Bauen ist der Kauf eines Grundstiickes (durch die
Baugemeinschaftsgruppe oder den Bautridger) oder die Bestellung eines
Erbbaurechtes (ausgenommen stidtische Flichen). Ein Erbbaurecht
sollte mindestens auf 75 Jahre bestellt werden.

Die Kaufpreise fur Mehrfamilienhausgrundstiicke, auf denen z. B. Ei-
gentumswohnungen errichtet oder genossenschaftliche Wohnformen
im Geschosswohnungsbau verwirklicht werden kénnen, liegen zwischen
200 und 250€/qm, Einfamilienhausgrundstiicke sind zwischen 150 und
250€/gm angesiedelt. In begehrten Lagen liegen die Preise z. T. hoher.

Im Zuge der Umstrukturierung der Industriestandorte, aber auch als
Folge des demografischen Wandels kommen auch vermehrt chemalige
Gewerbeflichen oder Schulgebiude auf den Markt, die fir groere
Baugemeinschaften von Interesse sein kénnen. Der Umbau von Alt-
bausubstanz ist hiufig cine kostenglinstige Alternative, die allerdings
Kompromisse in der Ausgestaltung verlangt. Die konkreten Bebau-
ungsmoglichkeiten von Grundstiicken und die Umnutzung ehemaliger
Schul- und Gewerbegebiude fiir Wohnungen miissen mit den Bereichen
Stadtplanung und Bauordnung der Stadtverwaltung geklirt werden.

Grundstiicke und Objekte kénnen grundsitzlich von Privat oder der
Landeshauptstadt Hannover gekauft werden. Beim Kauf ist zu beden-
ken, dass der Kaufpreis bis zum Bezug der Wohnungen zwischenfinan-
ziert werden muss, da eine doppelte ,,Miete anfillt: einmal fiir die noch
bewohnte Wohnung, zum anderen als Kosten des Baudarlehens.

Grundstuicke/Objekte der Landeshauptstadt Hannover

Die Landeshauptstadt Hannover stellt mit dem EinFamilienHaus-Buro
ein kompetentes Beratungsangebot zur Verfigung, dass sich ausdriick-
lich auch an Baugemeinschaften richtet.

Zudem hat die Stadt mit dem ,,Hannover-Kinder-Bauland-Bonus® eine
besondere Férderung entwickelt: Sie gewihrt Familien beim Erwerb
eines stidtischen Grundstiicks einen Preisabschlag von 10% des Grund-
stickspreises fiir jedes Kind unter 16 Jahren, das im Haushalt lebt. Der
Abschlag ist auf maximal 40% fiir vier oder mehr Kinder beschrinkt.

Dies gilt auch fiir private Baugemeinschaften, wie z. B. beim Projekt Se-
danstraBe (ausfiihrlicher im Kapitel Offentliche Férdermittel, S. 28).

Die Beratung privater Baugemeinschaften durch das EinFamilienHaus-
Biro erfolgt unkompliziert, es gibt keinen festgeschriebenen Verfah-
rensweg. Jedoch sollte die Baugemeinschaft einen auf dem Gebiet des
Bauwesens fachkundigen Projektleiter benennen, der sie betreut, insbe-
sondere weil spitestens zum Zeitpunkt eines Grundstickskaufangebots
Verbindlichkeiten — auch finanzieller Art — entstehen. In Beratungsge-
sprichen entwickeln die Mitarbeiter/innen des EinFamilienHaus-Buros
in enger Kooperation der Fachbereiche Wirtschaft sowie Planen und

Ein neuer Leitfaden fur gemeinschaftliche VWohnprojekte



Stadtentwicklung fiir jede Baugemeinschaft individuelle Wege und L6-
sungen, um ein geeignetes Grundstiick zu finden und dessen Eignung
zu pritfen. Bei Konkretisierung der Vorstellungen sind Grundstiicksre-
servierungen und -anhandgaben méglich. In besonderen Fillen ist die
stddtebauliche Entwicklung einer Fliche im Sinne einer vorhabenbezo-
genen Bauleitplanung gemeinsam mit einer Baugemeinschaft denkbar.

Alle Bauinteressierten erhalten im Birgerbiiro Stadtentwicklung eine
Liste mit stadtischen Grundsticken/Objekten, die fur gemeinschaft-
liche Projekte in Frage kommen. Die Liste wird in Abstimmung mit
dem Fachbereich Liegenschaften der Stadt Hannover in regelmifligen
Abstinden aktualisiert und bietet einen Uberblick tiber kurz- bis mittel-
fristig zur Verfugung stehender Grundstiicke/Objekte.

Stadtische Grundstiicksausschreibungen

Grundstiicksausschreibungen der Stadt erfolgen grundsitzlich zu einem
gutachterlich festgestellten Kaufpreis. Bei Grundstiicken, die fir Bau-
gemeinschaften nach Einschitzung der Verwaltung besonders geeignet
sind, wird in der Ausschreibung darauf besonders hingewiesen. Wenn
sich mehrere Bewerber, darunter auch Investoren und Bautriger auf
dieses Angebot hin melden, erfolgt, wenn alle weiteren Bewertungskri-
terien wie architektonische und stiddtebauliche/bauordnungsrechtliche
Gesichtspunkte, gleich qualifiziert erfillt werden, die Vergabe an sich
bewerbende Baugemeinschaften.

Private und nichtstadtische Grundstiicke und Objekte
Nachfolgender Textabschnitt ist vom Biirgerblro Stadtentwicklung

Eine der wichtigsten Quellen fiir private Immobilien sind die Tageszei-
tungen mit ihrem Anzeigenteil. Es lohnt sich dariiber hinaus die Mel-
dungen im redaktionellen Teil zu studieren, wo tiber Nutzungsaufgaben
bei Gebduden (Schulen, Geschiftshduser, Gewerbebetriebe etc.), tiber
neue Baugebiete und Bauvorhaben von Wohnungsunternehmen berich-
tet wir. Zunehmend bedeutsam bei der Immobiliensuche werden die
einschligigen Internetportale.

Die Gruppe sollte in den Stadtteilen, die sie in die engere Wahl nimmt,
den Bezirksrat und den zustindigen Bezirksplaner iiber ihr Projekt in-
formieren, da hier frithzeitig Informationen tber stidtische, oft auch
tber private Grundsticke/Objekte zusammenlaufen. Zudem kann der
Bezirksrat als Multiplikator im Stadtteil die Gruppe unterstiitzen. Hilf-
reich, wenn auch nicht kostenlos, sind eigene Inserate und Aushinge.

Zu den groBen nichtstadtischen Anbietern von Objekten/Grundstu-
cken gehéren die Kirchen (immer mehr Gemeindehduser werden ver-
kauft), das Land Niedersachsen (der Landesliegenschaftsfonds umfasst z.
Z. 1300 Liegenschaften in der Region Hannover) und die Immobilien-
abteilungen der Banken, z. B. ImmobilienCenter der Sparkasse Hanno-
vet, der LBS und anderer.

Ansprechpartner

Bezirksplaner

der LH Hannover

Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Rudolf Hillebrecht Platz |

30159 Hannover

Tel:0511/168 438 58

6 | @hannover-stadt.de

Landesliegenschaftsfonds,
AuBenstelle Hannover
Schiffgraben 10, 30159 Hannover
www.immobilien.niedersachsen.de

Sparkasse Hannover/lmmobilien Center
Dieter Heise

Karmarschstr. 47, 30159 Hannover
Tel:0511/30 00 51 20
dieter.heise@sparkasse-hannover.de

LBS Nord

Volker Laube.

Tel. 0511/98 459-0
Fax:0511/98 459-49
www.lbs-nord.de

Foto: Karl Johaentges

auch beim Grundstlickskauf ist Beratung sinnvo
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Das sagen die Bewohner

., Die Architekten sollten
Erfahrung mit Baugruppen
haben, denn ihre Féhigkeiten
stehen hier auf dem Priifstand:
Vor dem Bau hatten alle
Bewohner/innen Sonderwiinsche
und es gab sehr viele Termine mit
den Bewohnerinnen, die sie auch
geleitet haben. 3 bis 4 Jahre
lang haben wir uns einmal in
der Woche getroffen! AuBBerdem
sind sie wdhrend der Bauzeit
Ansprechpartner fir alle Gewer-
ke, da braucht es Architekten, die
das aushalten. Wir waren in
dieser Hinsicht sehr zufrieden.”
Bewohnerin Projekt Wabe

Ansprechpartner

Bund Deutscher Architekten (BDA)
in Niedersachsen e.V.

Alleehof 4

30167 Hannover

Tel: 0511/701 03 28

Fax: 051 1/701 [ 44
mail@bda-niedersachsen.de
www.bda-niedersachsen.de

Architektenkammer Niedersachsen
Friedrichswall 5

30159 Hannover

Tel: 0511/280 96-0
Fax:0511/280 96-19
info@aknds.de

www.aknds.de

Bauberatung VZN -
Verbraucher-Zentrale
Niedersachsen e.V.
HerrenstralBe |4
39159 Hannover
Tel:0511/911 96-0
Fax:0511/911 96-10
info@vzniedersachsen.de
www.vzniedersachsen.de

Grasdachsiedlung, Laher Wiesen

Architekten und Baubetreuer

Im Fall einer privaten Baugemeinschaft ist die richtige Auswahl des Ar-
chitekturbiiros eine Frage, die zum Gelingen des Baus wesentlich bei-
trdgt. Die Architekten sollten schon frith bei der Projektvorbereitung
der Interessengemeinschaft einbezogen werden, um die Bebauungs-
méglichkeiten von Grundstiicken mit dem zustidndigen stidtischen Pla-
ner abzukliren oder die Tauglichkeit eines bestehenden Gebdudes fiir
ein gemeinschaftliches Wohnen zu untersuchen.

Baut eine Gruppe mit einem Bautriger, kann dieser der Gruppe ein Mit-
spracherecht bei der Auswahl des Architekten einrdumen. Dies sollte im
Rahmen der Kooperationsverhandlungen angesprochen werden.

(siche Kapitel Gemeinschaftliche Mietprojekte)

Wesentliche Kriterien fir die Auswahl von Architekten sind deren Er-
fahrungen mit Baugruppenprojekten, mit dem Bauablauf, mit der Bau-
leitung, der Zusammenarbeit mit Handwerkern und auch im Umgang
mit den Eigenleistungen der Bauherren bzw. Mieter. Da der Architekt in
der Planungsphase die Wiinsche der Gruppe (und ggf. des Bautrigers)
in baubare Pline umsetzt und dabei in der Regel die Moderation iber-
nimmt, sollte er auch kommunikationsfihig sein.

24  Ein neuer Leitfaden fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte
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Foto: Burgerbiro Stadtentwicklung Hannover

Die Entscheidungsmoglichkeiten der Gruppenmitglieder miissen et-
ldutert und die Entscheidungsprozesse strukturiert werden. Die Woh-
nungsgrofien, das Raumprogramm und die Architektur der Baukdrper
werden zusammen diskutiert und es bleibt der ,,Kunst der Architekten®
tberlassen, daraus ecine hohe gestalterische Qualitit bei bezahlbaren
Kosten zu entwickeln. Aber auch die Detailplanung muss immer wieder
mit den Wiinschen der Gruppe und ggf. den Vorstellungen des Bautri-
gers abgestimmt werden. Wahrend des Bauens mussen die Eigenleis-
tungen der Bauherren/Mieter sowie Sonderwiinsche Einzelner fachlich
koordiniert werden.

Es ist zur Entscheidungsfindung auch ratsam, sich Gebdude anzuse-
hen, die von den Architekten geplant worden sind und mit den dortigen
Bewohner/innen tber deren Erfahrungen im Planungsprozess zu spre-
chen.

Baubetreuung und Projektsteuerung

Der Atchitekt/die Architektin kann ein Projekt nicht in allen Belangen
beraten. Der Finanzierungsplan muss erstellt werden, Férdermittel be-
antragt, steuerliche Vergiinstigungen geprift und Versicherungen abge-
schlossen werden. Rechnungen miissen gepriift, Zahlungen abgewickelt
und die Buchhaltung muss gefiihrt werden. Ist ein Bautrdger beteiligt
(bei Mietprojekten), werden alle diese Dinge in der Regel von ithm ge-
leistet. Eine private Baugemeinschaft jedoch sollte sich hierfiir auf jeden
Fall eine kompetente Betreuung leisten, um nicht in ein finanzielles Ri-
siko zu geraten. Baubetreuer moderieren, sorgen als neutraler Partner
der Projektgruppe fiir die Einhaltung der Termin- und Kostenpline, sie
erbringen keine architektonischen Planungsleistungen.

Hinweise zu baugruppenerfahrenen Architekten, Baubetreuer und Pro-
jektsteuerer gibt es in der Ubersicht realisierter Projekte (siche ab S. 36),
den ausfiihrlich beschriebenen Projektbeispielen sowie in der Ubersicht
Ansprechpartner in Hannover auf S. 62 und 63.

Foto: Karl Johaentges

kompetente Beratung in allen Projektphasen

durch Architekten und Baubetreuer

nachbarschaftliches Wohnen auf hohem Niveau — Kavaliershduser, Georgengarten/Herrenhausen

Architekten und Baubetreuer
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Informationen

rund um die Themen

Bauen, Wohnen und Finanzieren
sowie Immobilienangebote:

Dieter Heise, Sparkasse Hannover
Tel:0511/30 00-51 20 oder
www.sparkasse-hannover.de

Volker Laube. LBS Nord
Tel.0511/98 459-0

Fax: 051 1/98 459-49.oder
www.lbs-nord.de

Unabhingige (allgemeine)
Baufinanzierungsberatungen
Verbraucherzentrale Niedersachsen e.V.

HerrenstraBe 14, 30159 Hannover

Tel: 0511/91196-0
Fax:0511/91196-10
www.vzniedersachsen.de

Sonderkonditionen fiir
sozial und okologisch
ausgerichtete Projekte
GLS-Bank — zentrale Kundenberatung:
Tel: 0234/57 97-111
www.gls-bank.de

Links
Baugeldvergleich im Internet:
www.baugeld-vergleich.de

Infos zum Bauen und Finanzieren der
Stiftung Warentest im Internet:
www.warentest.de

E:genmltte/ in Form von Geld

Baufinanzierung bei VWWohneigentum

Text: Dieter Heise, Sparkasse Hannover und Volker Laube, LBS Nord

,»Wo Geld voran geht, sind alle Wege offen® (Shakespeare). Die Finan-
zierung ist der wichtigste Punkt beim Gelingen eines Bauvorhabens
und muss bereits bei der Vorplanung beriicksichtigt werden. Dabei
missen die Mitglieder einer Baugruppe nicht nur die eigenen finan-
ziellen Moglichkeiten kliren, sondern auch eine Verbindlichkeit in der
Gruppe herstellen und die Form der Planungsgemeinschaft rechtlich
absichern. Denn nur unter diesen Voraussetzungen ist der Exrwerb und
die Finanzierung eines gemeinsamen Grundsticks bzw. Gebiudes
moglich.

In der Regel finanziert jede Partei innerhalb eines Gruppenbauvorha-
bens thren Wohneigentumsanteil selbst und haftet auch dafir, doch zu-
sitzlich missen noch die Gemeinschaftsflichen hinsichtlich Haftung
und Finanzierung hinzugerechnet werden. Deshalb sind zur Sicherstel-
lung der Finanzierung neben der bereits genannten Rechtsform viele
Fragen wie die Zuordnung der Wohnungen und der Gemeinschaftsan-
lagen, Kostenplanung usw. zu kliren. Wichtig ist zunichst, die Gesamt-
kosten fiir den Einzelnen zu ermitteln. Dazu gehéren:

* der Kaufpreis fiir das Grundstiick und gegebenenfalls
das Gebiude

* Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer (3,5% des Kaufpreises),
Maklerprovision (4 bis 6% des Kaufpreises) sowie Notar-
und Gerichtskosten (1,5 bis 2% des Kaufpreises),

* Bau- oder Modernisierungskosten und

* Bauncbenkosten (Finanzierungskosten, Honorar fir
Architekt/innen und Fachingenieure, Genehmigungskosten)

Erfahrungen zeigen, dass es sinnvoll ist, dariiber hinaus einen gewissen
Reservebetrag in die Finanzierung mit einzuplanen. Als Faustformel
gilt, dass mindestens 20% bis 30 % des Kauf- bzw. Herstellungspreises
aus eigenen Mitteln oder Eigenleistungen aufgebracht werden sollten.

Bevor man sich jedoch fiir ein Objekt entscheidet, ist es wichtig, die
personlichen Einnahmen mit den alltiglichen Ausgaben zu vergleichen:
Welche monatlichen Kosten fallen an? Das sind z. B. Nebenkosten
(etwa zwei Euro/gqm Wohnfliche), Versicherungen, Kindergarten, Ver-
eine, Kosten fir Auto, Kleidung und Lebenshaltung. Erst wenn diese
Ausgaben dem Einkommen gegeniibergestellt werden, kann die még-
liche monatliche Leistung fiir das zukiinftige Eigenheim ermittelt wer-
den. Dieser Betrag sollte nicht mehr als 40% des Nettoverdienstes (inkl.
Kindergeld) betragen. Dabei sollte nicht zu knapp gerechnet und auch
Reserven fiir Reparaturen, Modernisierungen und Neuanschaffungen
beriicksichtigt werden.

Eine Baufinanzierung setzt sich in der Regel aus verschiedenen Kom-
ponenten zusammen:

Eigenmittel

Sie bilden den Ausgangspunkt. Das kénnen z.B. Guthaben auf Spar-
konten, Bausparvertrige oder Barmittel sein. Zu den Eigenmitteln zih-
len auch Eigenleistungen, die am Bau erbracht werden.
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Bankdarlehen

Zur Finanzierung bendtigt man in der Regel Gelder, die langfristig zu-
riickgezahlt werden. Nur lange Laufzeiten mit entsprechend niedrigen
monatlichen Raten erlauben es, die Finanzierung durchzuhalten.

Hypothekendarlehen (Annuititendarlehen)

werden in stets gleich bleibenden Raten, bestehend aus Zins und Til-
gung, zurlickgezahlt. Durch die fortschreitende Teilriickzahlung verrin-
gert sich Jahr um Jahr der absolute Zinsbetrag,

Die ersparten Zinsen werden der Tilgung zugeschlagen, wodurch die
Tilgungsbetrige entsprechend progressiv ansteigen. Die gesamte Hohe
der aufzunehmenden Darlehen hingt entscheidend von den monatli-
chen Einkinften und der Eigenbeteiligung ab. Beim Vergleich von Kre-
ditangeboten sollten folgende Merkmale berticksichtigt werden:

1. Zinssatz

2. Tilgungsrate

3. Effektivzinssatz

4. Zins- und Tilgungszahlungen

5. Zinsbindungsfrist

6. Bedingungen fiir Sondertilgungen

7. Nebenkosten

8. Darlehensrestschuld nach Ablauf der Zinsbindung

Baufinanzierungen kénnen bestechende Bausparvertrige und Lebens-
versicherungen mit einplanen. Die Finanzierung von Wohneigentum ist
so komplex wie der Bau bzw. Umbau des Eigenheims selbst. Um die
nétige Sicherheit fir Planungen zu haben, ist eine individuelle Beratung
unetlisslich.

Die frithzeitige Abstimmung der Finanzierung mit potenziellen Kredit-
gebern ist wichtig, um unrealistische Finanzierungskonzepte und Fehl-
planungen zu vermeiden. Ein Vergleich der Angebote unterschiedlicher
Kreditinstitute ist zu empfehlen, da die Unterschiede bei den Konditi-
onen und Zinssitzen erheblich sein konnen.

In Hannover engagieren sich die Sparkasse und die LBS Nord seit 2003
im Netzwerk ,,Baugemeinschaften férdern®.

Uberregional empfiehlt es sich, Angebote der GLS-Bank einzuholen.
Die GLS-Bank (Gemeinschaftsbank fiir Leihen und Schenken) férdert
,»0kologisch nachhaltige, soziale und ethisch sinnvolle Wohnprojekte®.
Die Konditionen der Férderbedingungen werden individuell ausgehan-
delt, jedoch sind markttbliche, d. h. am aktuellen Geld- und Kapital-
markt orientierte Zinssitze und Laufzeiten tblich. Um eine Aufnahme
von Genossenschaftsanteilen zur Deckung des Eigenkapitalanteils der
Bank wird gebeten. Fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte, welche 6kolo-
gisch nachhaltige Aspekte beim Bauen berticksichtigen, gelten Sonder-
konditionen. Dabei betrdgt der Zinssatz 0,5 % unter dem marktiiblichen
Niveau, was eine maximale Kreditsumme von 100.000 € und eine 10-
jahrige Zinsbindung einschlief3t.

Foto: Friedhelm Birth

Eigenmitte/ in Form von Eigen/eistun_é,
wie beim Selbsthilfeprojekt HeisenstralBe

Das sagen die Bewohner

,Also was schnell gehen muss, ist
die Bauphase. Wenn man anfdngt
zu bauen und wenn die Gelder
anfangen zu flieBen, dann datrf sich
das nicht hinschleppen. Man kann
es sich nicht leisten, die Diskussi-
onen in der Bauphase zu flhren.
Deswegen war auch die Phase
vorher so wichtig, in der man sich
dlles (berlegt und geplant hat. Die
Planung muss mit allen Eventuali-
tdten abgeschlossen sein, wenn der
Baubeginn ist, damit es dann keine
Kostensteigerungen und keine Ver-
zdgerungen mehr gibt. Das muss
alles Hand in Hand gehen.”
Bewohnerin Projekt Wabe

., Wie manchen Anderen ist es
auch uns passiert, dass das Bauen
wdhrend der Bauzeit immer teurer
wurde. Eine Partei konnte nicht
mehr zahlen und stellte sich quer.
Hier hdtte vorher besser (iberlegt
werden sollen, wie mit so einer Si-
tuation umgegangen werden kann;
was getan werden kann, wenn alles
teurer wird und Einzelne keine
Kapazitéten mehr haben.”
Bewohnerin Projekt Wabe

,,Es ist wichtig, darauf zu achten,
dass auch fir den gemeinsamen
Garten genug Mittel eingeplant
werden: Funktionierende Aul3enrdu-
me sind wichtig flir das Wachsen
und Bestehen der Gemeinschaft.”
Familie Ziegltrum,

Baugruppe Sedanstrale

Finanzierung bei Wohneigentum 27




auch Altbau-Sanierung wird geférdert

Informationen

zur Wohnraumférderung

der Stadt Hannover,

Bereich Stadterneuerung und Wohnen
Sachgebiet Wohnraumfdrderung (61.42)
Sallstr. 16, 30171 Hannover

Tel: 0511/168-441 69
Fax:0511/168-409 47

6 | @hannover-stadt.de
www.hannover.de

Hannover-Kinder-Bauland-Bonus
EinFamilienHaus-Bdiro
Briiderstral3e 6

30159 Hannover
Tel:0511/168-401 13
Fax:0511/168-453 07
efh-buero@hannover-stadt.de
www.efh-buero.de

Fordermittel
Klimaschutzagentur

Region Hannover GmbH
PrinzenstralB3e |2

30159 Hannover

Tel: 0 18 051623 977
www.klimaschutz-hannover.de

Der enercity-Fonds proKlima
GlockseestraBe 33

30169 Hannover
Tel:0511/430-1970
Fax:0511/430-2170
proklima@enercity.de
www.proklima-hannover.de
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Offentliche Fordermittel und Stiftungen

Text: Robert Kulle, Gesellschaft fir Bauen und VWohnen Hannover mbH (GBH), erganzt
vom Burgerburo Stadtentwicklung

Dem Eigenheimerwerb wie dem Bau von Mietwohnungen stehen eine
Reihe von Offentlichen Férdermitteln zur Verfigung, die durch Forder-
programme zum Bauen, Modernisieren und Energiesparen erginzt wer-
den. Die folgende Aufzihlung gibt einen Uberblick iiber die wichtigsten
Forderinstitutionen. Bitte informieren Sie sich direkt Giber deren aktuelle
Programme und Férdermodalititen.

Wohnraumforderung der Stadt Hannover

Neben den vielfiltigen Unterstiitzungen des gemeinschaftlichen Woh-
nens u. a. Uber Netzwerkfinanzierung, EinFamilieHaus-Baro und die
Stellung von Grundstlicken unterstiitzt die Landeshauptstadt Han-
nover auch Interessierte bei der Beantragung von Wohnraumférde-
rungen.

Wer im Bereich der Wohnraumférderung sich (noch) nicht auskennt, er-
hilt iber den Bereich Stadterneuerung und Wohnen, Sachgebiet Wohn-
raumférderung (siche Randspalte) eine kompetente, tibergreifende Be-
ratung, welche Férdermdglichkeiten und —gebiete bestehen sowie eine
fachlich versierte Begleitung der Abwicklung;

Der Hannover-Kinder-Bauland-Bonus

Alle Grundstiicke, die von der Stadt als forderfihig erklirt wurden, wet-
den mit dem Hannover-Kinder-Bauland-Bonus bezuschusst. Der Bo-
nus gewihrt Familien beim Erwerb eines stddtischen Grundstiicks einen
Preisabschlag von 10% des Grundstiickspreises fiir jedes Kind unter 16
Jahren, das im Haushalt lebt. Der Abschlag ist auf maximal 40% fur vier
oder mehr Kinder beschrinkt. Geférdert werden auch nichteheliche Le-
bensgemeinschaften; eine Einkommensgrenze gibt es nicht.

Dabei ist es gleichgiiltig, ob Sie das Grundstiick direkt von der Stadt
Hannover erwerben, oder tiber einen Bautrdger. Beim Erwerb tber ei-
nen Bautriger, wird die Verglinstigung den Familien auf Antrag ausge-
zahlt. Der Ersterwerb von selbst genutzten Eigentumswohnungen wird
ebenfalls begiinstigt.

Neu ist auch die Férderung beim Verkauf stddtischer Grundstiicke di-
rekt an private Baugemeinschaften. Sofern diese in vergleichbarer Form
(z. B. Gesellschaft biirgerlichen Rechts, Genossenschaft) gemeinschaft-
lich Wohneigentum bilden, erhalten auch sie die volle Férderung,

Forderung von energetischen MaBnahmen bei Neu- und Umbau
Erprobte Technik und das Know-how im Handwerk fiir Klimaschutz-
mafinahmen sind da — manchmal fehlt es nur an der Wirtschaftlichkeit
des Vorhabens oder am letzten AnstoB3. proKlima und die Klimaschutz-
agentur Region Hannover informieren dartiber, wie sich die geplanten
MaBnahmen am effizientesten realisieren lassen.

Zusitzlich berit der enercity-Fonds bei der Finanzierung und zeigt, wie
sich die proKlima-Férderung mit Krediten oder Zuschiissen der Kf\W
Forderbank erginzen ldsst.

Ein neuer Leitfaden flr gemeinschaftliche Wohnprojekte



Wohnraumforderung des Landes Niedersachsen

Im Wohnraumférderungsprogramm 2007-2011 des Landes Niedersach-
sen wird in der Zielsetzung darauf hingewiesen, dass tber die untenste-
hend beschriebenen Férderschwerpunkte hinaus Modellprojekte wie z.
B. Gruppenbauvorhaben, neue Wohnvorhaben im Alter, generations-
tbergreifende Wohnformen und innerstidtische Brachenbebauungen
durch Entscheidungen im Einzelfall geférdert werden kénnen.

Wohneigentumsforderung

Das Land férdert die Schaffung von Wohneigentum unter zwei mog-
lichen Bedingungen: Einerseits gibt es die einkommensabhingige Ei-
gentumsférderung fiir Kinderreiche (ab 3) und Behinderte. Anderer-
seits wird in Fordergebieten der Erwerb/Kauf im Zusammenhang mit
Modernisierung von Wohnungen zur Selbstnutzung durch den bishe-
rigen Mieter nach der Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen
oder im Falle einer leerstechenden Wohnung durch sonstige Antragstel-
ler gefordert. Férdergebiete sind stddtebauliche Sanierungsgebiete, vor
allem Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf; Gebiete, in denen
vorbereitende Untersuchungen gemil3 § 141 BauGB eingeleitet worden
sind sowie ehemalige Unterkunftsgebiete.

Wohnungsbauforderung

Der Einbau eines Aufzuges kann in allen Programmen im Rahmen einer
Gesamtmalinahme mit einem Zuschuss in Héhe von 40 % der fir die
Beschaffung und Installation entstandenen Kosten geférdert werden.

In den Fordergebicten wird auch Modernisierung, Aus- und Umbau
sowie Erweiterung von bestehendem Mietwohnraum durch zinsver-
glinstigte Baudarlehen in Héhe von bis zu 40 % der Kosten geférdert.
Geforderte Wohnungen diirfen far 15 Jahre nur an Menschen vermietet
werden, die die Einkommensgrenzen um nicht mehr als 60 % tber-
schreiten, diirfen aber auch zunichst fir Gemeinschaftseinrichtungen,
Betriebe und Liden genutzt werden.

Die energetische Modernisierung von Mietwohnungen wird bei Mal3-
nahmen an bestechenden dlteren Wohngebiuden zum Zwecke der CO2-
Minderung und Energieeinsparung und zur Nutzung erneuerbarer
Energien durch das Land mit zinslosen Krediten geférdert, wenn die
Wohnungen angemessene GroéBen aufweisen und nur an Wohnungs-
suchende neu vermietet werden, deren Einkommen die Einkommens-
grenzen um nicht mehr als 20 % tbersteigt.

(Betreute) Wohngruppen Es gibt auch eine besondere Férderung von
Wohngruppen, die sich jedoch am Aspekt der potenziellen Betreuungs-
bediirftigkeit orientiert. Dabei werden Neubau, Aus- und Umbau sowie
Erweiterung von Apartmentwohnungen als Mietwohnungen, insb. Bau-
vorhaben fir »Betreutes Wohnen«, geférdert. Die Wohnungen diirfen
nur an dltere Menschen (60 Jahre und ilter), schwer behinderte Men-
schen (mindestens 50 %) oder hilfe- und pflegebediirftige Personen
(Pflegestufe 1 oder héher) mit Einkommensgrenze vermietet werden.
Altenwohnungen Der Neubau, Aus- und Umbau sowie die Erweiterung
von Altenwohnungen als Mietwohnungen, insbesondere in Bauvorhaben
fir »Betreutes Wohnen«, werden geférdert. Diese Wohnungen dirfen nur
an dltere Menschen (60 Jahre und élter) vermietet werden, deren Gesamt-
einkommen bestimmte Einkommensgrenzen nicht iberschreiten.

Informationen
zur Eigenheim- und
Wohnraum{forderung des Landes

NBank (friher: Nds. Landestreuhandstelle)
Glinther-Wagner-Allee 12-16

30177 Hannover

Tel. 0511/30 031-313

www.nbank.de

beratung@nbank.de.

Foto: Burgerbiro Stadtentwicklung Hannover

Baustelle SedanstraB3e 7|

Foto: Karl Johaentges

Dachausbau im Ahrbergviertel
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Informationen

KfW Bankengruppe
Palmengartenstral3e 5-9
60325 Frankfurt am Main
Telefon: 069/74 31-0
Telefax: 069174 31-29 44
E-Mail: infocentert@kfw.de

KfW-Férderbank
Telefon: 0180/133 55 77
www.kfw-foerderbank.de

Informationen
zur Eigenheimférderung des Bundes

Bundesministerium flr Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung

Tel: 030/18-300-0

Fax: 030-18-300-1942
buergerinfo@bmvbs.bund.de
www.bmvbs.de

Stiftungen

Stiftung trias
Bredenscheider Str. 51,
45525 Hattingen

Tel: 02324190 22 213
info@stiftung-trias.de
wwwistiftung-trias.de

Wohnraumforderung des Bundes

Der Bund férdert Bauen, Wohnen und Energie sparen in verschiedenen
Programmen in den Bereichen Okologisch Bauen, Wohnraum Moderni-
sieren, CO2-Gebiudesanierung in Kredit- oder Zuschussvariante sowie
KfW-Wohneigentumsprogramm. In diesem Programm ist auch die For-
derung von Genossenschaftsanteilen méglich, wenn z. B. gemeinschaft-
liche Wohnprojekte in Form einer Genossenschaft gegriindet werden.
Weitere Informationen gibt die Férderbank der KfW (Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau) oder das zustindige Bundesministerium.

Stiftung trias —
Gemeinniitzige Stiftung fiir Boden, Okologie und Wohnen

Die Stiftung férdert Wohnprojekte, die einen sozialen, kulturellen und
okologischen Beitrag zur gesellschaftlichen Entwicklung leisten. Die
Stiftung trias unterstiitzt und fordert insbesondere gemeinniitzige Ein-
richtungen innerhalb sozialer und &kologischer Wohnprojekte, welche
iber geringe finanzielle Sicherheiten verfiigen.

Foérderungsberechtigt sind z.B. Wohnprojekte fir sozial benachteilig-
te Jugendliche oder fiir pflegebediirftige Menschen. Die Stiftung trias
m&chte Bodenspekulation verhindern, indem sie die Méglichkeit bietet,
ihr die Grundstiicke der Wohnprojekte zu tiberschreiben. Somit werden
die Wohnprojekte finanzierbar. Die Stiftung stellt zudem auch Grund-
stiicke ihres Stiftungsvermdgens fiir soziale und 6kologische Wohnpro-
jekte zur Verfiigung. In beiden Fillen bleibt das Gebdude Eigentum
der Wohngruppe und das Grundstiick Eigentum der Stiftung (Erbbau-
recht). Der Erbbauzins wird fiir die gemeinniitzigen Ziele der Stiftung
verwendet.

barrierefreies Wohnen im Gilde-Carré
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Rechtsformen fiir Gruppenwohnprojekte

Das Auftreten einer Gruppe als ,,juristische Person® ist spitestens dann
von Bedeutung, wenn die Gruppe vertragliche Bindungen eingeht (z. B.
mit Architekten, Banken, Rechtsanwilten) und Kreditwiirdigkeit erlan-
gen muss.

Im Rahmen einer Satzung, eines Gesellschaftsvertrages werden Rechte
und Pflichten der Gruppenmitglieder festgelegt (z. B. Haftung, Kosten-
aufteilung, Austreten aus der Gruppe etc.). Die Diskussion und Anet-
kennung der Satzung dient der Zielklirung und Verlisslichkeit innerhalb
der Gruppe, denn die von nun an getroffenen Entscheidungen sind fiir
alle Mitglieder verbindlich!

Die folgenden Erlduterungen sollen helfen, einen Einstieg ins Thema
zu bekommen, erheben aber keinerlei Anspruch auf Vollstindigkeit und
kénnen eine Beratung bei einem Rechtsanwalt oder Notar nicht ersetzen.
Sie basieren auf dem ,,Leitfaden fur Gruppenwohnprojekte und innova-
tive Wohnkonzepte® (Innenministerium Schleswig-Holstein 2002) und
der Broschiire ,,Selbstorganisiert Wohnen in Gemeinschaft. Informati-
onen zur Realisierung von gemeinschaftlichen Wohnprojekten™ (Forum
fiar gemeinschaftliches Wohnen im Alter, Bundesvereinigung e.V. 2003).
Bezugsquellen fir die genannten Veréffentlichungen finden sich im Li-
teraturverzeichnis.

Welche Rechtsform ist fiir wen geeignet?

Die Rechtsform muss auf die konkreten Bediirfnisse der jeweiligen Bau-
gruppe abgestimmt sein. Je nach Projektphase bieten sich oftmals unter-
schiedliche Rechtsformen an (z. B. erst der eingetragene Verein, spiter
die GbR und in der Wohnphase die WEG). Die verschiedenen Varian-
ten bieten Vor- und Nachteile, sie sind mit unterschiedlichen Risiken
und Haftungen sowie Kosten verbunden. Deshalb sollte die Baugemein-
schaft in ihrer Grindungsphase fachkundigen Rat von Vertragsjuristen
cinholen.

Folgende Fragen tragen zur Vorklirung bei und dienen der Vorberei-

tung von Gesprichen mit Juristen (verindert nach: ,,Selbstorganisiert

Wohnen in Gemeinschaft. Informationen zur Realisierung von gemein-

schaftlichen Wohnprojekten® Forum fiir gemeinschaftliches Wohnen,

Bundesvereinigung e.V. 2003:51f):

- Welche Vorstellungen vom gemeinschaftlichen Wohnen haben
die Gruppenmitglieder?

- Sollen unterschiedliche Einkommensgruppen in das Projekt in-
tegriert werden? Wie ist der Umgang damit bei der Finanzierung?

- Sollen Wohnungen gemietet oder gekauft werden?

- Wie hoch darf die langfristige finanzielle Belastung sein?

- Wie sollen Verantwortlichkeiten geregelt werden? Wie wird
Selbstverwaltung praktiziert?

- Wie sollen intern Entscheidungen getroffen werden?

- Wie groB3 darf der Organisationsaufwand sein?

- Wie wird Mitbestimmung der Beteiligten gegeniiber Kooperations-
partnern gewihrleistet?

- Wie kénnen Haftungsbeschrinkungen fir das einzelne Mitglied ge-
wihtleistet werden?

Ansprechpartner
Rechtsanwaltskammer Celle
(zustdndig auch flir Hannover)
Bahnhofstrale 5

29221 Celle

Tel: 051417192 82-0
Fax:05141/92 82 42
info@rakcelle.de
www.rakcelle.de

Notarkammer Celle
(zustdndig auch flir Hannover)
RiemannstraBe |5

29225 Celle

Tel. 05141/94 94-0
Fax:05141/94 94 94
info@celle-notarkammer.de
www.notarkammer-celle.de

Literaturtipps

(ausfiihrliche Angaben zu allen Titeln
siehe Kapitel ,,Zum Weiterlesen",
ab S. 64)

® Arbeitsmappe flr Initiativgruppen

® Die Genossenschaft als Rechtsform
fir Wohnprojekte

® Die Gesellschaft biirgerlichen Rechts
(GbR) als Rechtsform fiir Wohnprojekte

® [eitfaden fir Gruppenwohnprojekte —
und innovative Wohnkonzepte

® Rechtsformen flr Wohnprojekte —
Informationsbldtter

® Die freie Bauherrengemeinschaft —

Praktische Uberlegungen aus juristischer
Sicht und Vertragsmuster
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typisch fur folgende Projektphasen:
— Interessengemeinschaft;

— Planungsgemeinschaft;

— Wohnphase, wenn der Verein

als Mieter fungiert

typische Phase:
— Planungsgemeinschaft; —
Bau(herren)gemeinschaft

- Wie werden widerstreitende Interessen unter den Beteiligten
geklart?

- Wie kann der Bewohner/innenwechsel im Gesamtinteresse
des Projektes abgesichert werden?

- Was bekommt man beim Ausscheiden aus der Gruppe/ dem
Projekt zurtick?

- Soll Spekulation verhindert werden und wenn ja, wie?

- Sollen Moglichkeiten der Vererbbarkeit bestehen?

Eine schriftliche Ausformulierung der Fragestellungen kann schon als
erste Grundlage fiir eine Satzung oder einen Gesellschaftsvertrag die-
nen, um diese anschlieBend mit Expert/innen rechtlich auszugestalten.

Der eingetragene Verein (e.V.)

Der eingetragene Verein empfichlt sich, wenn Wohnungen von einem
Wohnungsunternchmen oder einem Investor gemietet werden oder als
Zwischenstufe zu einer anderen Organisationsform (z. B. Interessenge-
meinschaft).

Um einen Verein zu griinden werden mindestens sieben Griindungs-
mitglieder benétigt. Mit der Wahl des Vorstands und des Kassenfiihrers,
und der Ausgestaltung einer Satzung, kann der Verein in das Vereins-
register eingetragen werden. Damit erhdlt er seine Rechtsfahigkeit. Das
Vermieten der Wohnungen darf allerdings nur als untergeordnete Ti-
tigkeit durchgefiihrt werden Eine tibergeordnete ideelle Zielsetzung ist
fiir jeden Verein Pflicht und er muss entsprechende Aktivitdten durch-
fithren, um vor der fortlaufenden Priffung durch das Finanzamt zu be-
stchen (Forum fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter Bundesvereini-
gung e.V. 2003: 52).

Der Vorteil des Vereins ist die Moglichkeit Férdermitglieder zu werben.
Um steuerlich absetzbare Spenden von Férdermitgliedern erhalten zu
koénnen, missen die Vereinsaktivitidten allerdings auch als gemeinniitzig
anerkannt sein! (Innenministerium Schleswig-Holstein 2002: 3.2).

,Der Verein haftet fir seine Verbindlichkeiten mit seinem Vermdogen,
das bedeutet, dass ggf. die Kreditwurdigkeit als gering anzuschen ist.
Kreditinstitute kdnnen in solchen Fillen personliche Biirgschaften von
Vorstandsmitgliedern verlangen® (ebd.).

Die Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR)

Eine Gruppe, die gemeinsam rechtlich verbindlich handeln will und
dabei auch wirtschaftliche Vereinbarungen trifft, ist juristisch betrachtet
automatisch eine GbR. Die Griindung bedatf keiner formellen, nota-
riell beglaubigten Vereinbarung (Innenministerium Schleswig-Holstein
2002: 3.4). ,,Rechte und Pflichten werden in einem Gesellschaftsvertrag
festgelegt. Die Grundsitze sind im BGB in den §§ 705-750 dargelegt*
(Forum fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter Bundesvereinigung
e.V. 2003: 53).
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,,Die Mitglieder (Gesellschafter) sind, von aullen betrachtet alle gemein-
schaftlich verantwortlich fiir alles, was die Gruppe tut. (...) Jeder haftet
unbeschrinkt mit seinem ganzen Vermogen fiir die Schulden der Ge-
sellschaft (Innenministerium Schleswig-Holstein 2002: 3.4). Es gibt in-
zwischen gut ausgearbeitete Vertragswerke, die die Haftung der Gesell-
schafter auf die eigene Wohnfliche zuzigl. der Gemeinschaftsflichen
begrenzen.

Die GbR eignet sich z.B. fiir den gemeinsamen Erwerb oder das Mieten
von gemeinschaftlich genutzten Rdumen, denn ,,das Eigentum der GbR
ist das gemeinsame Eigentum aller Gesellschaftsmitglieder” (Innenmi-
nisterium Schleswig-Holstein 2002: 3.4).

Die Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH)

»Auch die GmbH kann ein Instrument zur Realisierung von Wohnpro-
jekten sein. Um eine GmbH zu griinden, muss von den Gesellschaftern
ein Stammkapital von mindestens 25.000€ aufgebracht werden® (Forum
fir gemeinschaftliches Wohnen im Alter Bundesvereinigung e.V. 2003:
55). Davon ist mindestens die Hilfte bar einzubringen, soweit nicht
Sacheinlagen wie zum Beispiel Grundstiicke eingebracht werden. ,,Die
Haftung ist auf diese Werte beschrinkt, damit ist das Privatvermdgen
geschiitzt® (ebd.).

»Zur Grindung einer GmbH ist ein notariell beglaubigter Gesellschafts-
vertrag notwendig. Die Rechtsfihigkeit wird iiber die Eintragung ins
Handelsregister erlangt™ (Innenministerium Schleswig-Holstein 2002:
3.5). Als juristische Person des Handelsrechts besteht fiir eine GmbH
die volle Steuerverpflichtung (Forum fiir gemeinschaftliches Wohnen
im Alter Bundesvereinigung e.V. 2003: 55).

Die Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG)

Die WEG ist die Gibliche Rechtsform, in der mehrere Eigentumswoh-
nungen organisiert werden — und das per bundeseinheitlichem Gesetz
(dem Wohnungseigemtiimergesetz) mit relativ vielen Zwangsrege-
lungen.

Die WEG ist ein Zusammenschluss von Wohnungseigentiimern. Sie
unterscheidet zwischen dem Sondereigentum (der eigenen Wohnung)
und dem Gemeinschaftseigentum (Garten, Treppenhaus, Gemein-
schaftskeller etc.). Es gibt getrennte Grundbucher und die Wohnungen
kénnen vererbt und verkauft werden — auch ohne die Zustimmung der
Gemeinschaft (Forum fir gemeinschaftliches Wohnen im Alter Bun-
desvereinigung e.V. 2003: 54). Grundlage der WEG ist eine Abgeschlos-
senheitsbescheinigung (dort wird das Sondereigentum definiert) und
ciner Teilungserklirung. In der Teilungserklirung wird das spitere Zu-
sammenleben geregelt. Eine Teilungserklirung ist fast nicht mehr zu
indern und es besteht Bindungswirkung fiir die gesamte Zeit in der ein
Wohnprojekt besteht.

typische Phase:
Bau(herren)gemeinschaft

typische Phase:
Wohnphase bei
Eigentumswohnungen

Foto: Biirgerbiro Stadtentwicklung Hannover
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,Die Vertragsstruktur und die Gemeinschaftsordnung werden ebenfalls
notariell erfasst. (...) Jedes Mitglied haftet fur die Finanzierung seines
Eigentums und seines Anteils an den Gemeinschaftsrdumen® (Innenmi-
nisterium Schleswig-Holstein 2002: 3.3). Wird ein Wohnungseigentiimer
zahlungsunfihig, haften die Anderen fiir die Kosten seines Anteils an
den Gemeinschaftsrdumen, nicht aber fiir sein Eigentum (ebd.).

In der Regel enden alle Eigentumsprojekte als WEG und wurden vorher
in einer Baugemeinschaft als GbR entwickelt.

Die eingetragene Genossenschaft (eG)

Die eG ist ein wirtschaftlicher Verein, bei dem die Mitglieder in Form
von Genossenschaftsanteilen Kapital anlegen, um gemeinsam zu woh-
nen oder zu bauen. ,,Ziel ist nicht die optimale Kapitalverwertung, son-
dern die Férderung der Mitglieder, d.h. lebenslanges Wohnrecht und
glinstige Mieten (...). Dabei gelten Genossenschaften als sehr kreditwiir-
dig. (...) Die Genossen sind dann Mieter und Vermieter gleichzeitig, Alle
Mitglieder sind gleichberechtigt — unabhingig von der Hohe ihrer Einla-
ge (Forum fir gemeinschaftliches Wohnen im Alter Bundesvereinigung
e.V. 2003: 55ff).

Um die Finanzierung des Projektes sicherzustellen, wird nur das Ge-
nossenschaftsvermogen gepriift, und nicht der Anteil jedes einzelnen
Genossen (Innenministerium Schleswig-Holstein 2002: 3.7). Deshalb ist
die Grindung einer Genossenschaft oder - bei kleineren Gruppen - der
Anschluss an eine bereits bestehende Genossenschaft (Dachgenossen-
schaft) empfehlenswert, wenn auch einkommensschwache Burger in das
Projekt integriert werden sollen.

,»Die Genossenschaft haftet mit ihrem gesamten Vermogen, die Genos-
sen mit ihren Anteilen und gef. mit einem [zuvor vereinbarten| Haft-
summenzuschlag® (Forum fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter
Bundesvereinigung e.V. 2003: 55).

Je nachdem welche Ziele die Gruppe verfolgt, kann ein Wohnungsbau-
unternehmen, eine Mieter- oder eine Eigentlimergenossenschaften ge-
griindet werden (vgl. Innenministerium Schleswig-Holstein 2002: 3.7).

,Erst durch die kostenpflichtige Prifung eines Genossenschaftsver-
bandes und den Eintrag in das Genossenschaftsregister wird die eG
rechtskriftig. Die Prifung durch den Verband wird dann fortlaufend
wiederholt (ebd.). Das ist sehr zeit- und auch kostenaufwindig, ga-
rantiert aber eine ordnungsgemille Geschifts- und Buchfihrung®
(Forum fiir gemeinschaftliches Wohnen im Alter Bundesvereinigung
e.V. 2003: 56).



Fotos: Friedhelm Birth, Karl Johaentges, krause.bade architekten, Lydia Ziegltrum, Walter Zuber

Beispiele aus Hannover

In Hannover sind in den letzten Jahren zahlreiche gemeinschaftliche
Wohnprojekte entstanden: im Neubau, im Altbau, im individuellen Ei-
gentum und zur Miete.

Keines gleicht dem anderen: Hier wurde ein Mehrfamilienhaus nach den
Wiinschen der kinftigen Bewohner umgestaltet, dort haben Gleichge-
sinnte Reihenhiuser gebaut. Mal iiberwiegen die Alteren, mal bleiben
jungere Familien unter sich. Allen Modellen gemeinsam sind drei Vor-
teile: vertraute Nachbarn, individuelle Qualitdt und bei Eigenleistung
meist niedrigere Kosten.

Keine theoretische Ausfithrung ist so anschaulich und tiberzeugend wie
das gebaute und belebte Beispiel. Lassen Sie sich durch die Projektbe-
schreibungen und Bilder informieren und inspirieren. Uber die jeweils
genannten Architekten und Ansprechpartner ist in vielen Fillen auch
ein Vorortbesuch und Erfahrungsaustausch méglich.

VL oad

Entdecken Sie die Méglichkeiten zum maBgeschneiderten und nachbarschaftlichen Wohnen in Hannover!

Beispiele aus Hannover
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ProjektBeispiele

Bezeichnung und Lage

,Am Papehof*
Ricklingen

Grasdachsiedlung

,Laher Wiesen*

Laher Hofe
Lahe

KniestraBe 12

Nordstadt

Edwin-Oppler-Weg 9
Nordstadt

Sticksfeld Nr.17 und 19
Kronsberg

Ahrberg-Viertel
Linden-Sud

HeisenstraBe 32
Nordstadt

Ubersicht realisierter Projekte
gemeinschaftliche Wohnprojekte in Hannover

Ansprechpartner

Dieter Mattern
mattern@infokomm.de
Architekten: P Meyerhoff/U.Stumpf
Tel:0511/69 28 28

Architekten
Helmut Rentrop,Tel.. 0511/348 27-0
Hermann Boockhoff, Tel.: 051 1/590 27 401

Doris Tjaden-Jéhren, Bewohnerin und
Projektberaterin, Neues Wohnen,
Tel:0511/337 76 99
tjaden-joehren@arcor.de

Architekt: Matthias J6hren,
Tel:0511/6 5 10 51
Anfrage@bauatelier-joehren.de

Wohnungsgenossenschaft WOGE
Nordstadt e.G, Tel. 051 1/71 48 44
Architekten: AGSTA-Nordstadt
Tel:0511/70 89 07

Gerd Runge, Runge Architekten bda
Tel:0511/169 95 31, Fax: 051 1/169 95 30
runge@rungearchitekten.de
Baubetreuung/ Prozessbegleitung
Wohnprojekt WABE, Walter Zuber,
Tel:0515/54 75 82 02

Verein ,,Gemeinsam statt einsam
Seniorenwohnprojekt Brigitte Stender/
Dieter Mattern, Tel: 051 /51 39 64 oder
62 45 38 oder 837 98 42
mattern@infokomm.de

www.ahrberg-viertel.de
Architekturbiro agsta,
0511/219 78 200
mail@agsta.com

Wohnungsgenossenschaft WOGE
Nordstadt .G, Tel.: 051 1/71 48 44
beacueacret Architekten/Friedhelm Birth
Tel:0511/1 44 84
mail@bauartarchitekten.de
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Zahlen und Fakten

|2 zweieinhalb-geschossige
Reihenhduser und 3 Wohnungen
Eigentum und Miete
Fertigstellung 1978

69 Reihenhduser
Eigentum
1983—1985 realisiert

|0 freistehende Einzelhduser

2 Doppelhduser

Eigentum

Fertigstellung: von1990—1994 realisiert

7 Wohnungen
Mietprojekt
Fertigstellung 1996

7 Eigentumswohnungen
und 4 Mietwohnungen
Fertigstellung: 1999

Senioren-VWohnen, |6 VWohneinheiten
und eine Gemeinschaftswohnung,
geregelte Nachbarschaftshilfe
Mietprojekt

Fertigstellung: 2000

Sanierung der Wurstfabrik Ahrberg
70 Wohneinheiten Arbeiten und
Wohnen (gemeinsamer Innenhof,
Kinderladen, spanisches Kulturzen-
trum) Eigentum und Miete
Fertigstellung: 200

|0 Wohneinheiten
Mietprojekt

| Gewerbeeinheit
Fertigstellung 200



Fortunastr. 4 und 5
Linden

KochstraBe || und | la

Linden

Hohe StraBe 7

Linden-Mitte

Gilde-Carreé
Blumenauer StraBe 31/33

Schneiderberg 17
Nordstadt

SedanstraBe 7|1
List

HindenburgstraBe 18

Zooviertel

Heidewinkel
Bothfeld

WeidestraBe 14
Limmer

Im Moore 35
Nordstadt

Wohnungsgenossenschaft
Selbsthilfe Linden e.G.

Tel: 051 1/45 44 44
Fax:0511/458 34 43

Architekt: Gerd Runge (s. WABE)

Wohnungsgenossenschaft
Selbsthilfe Linden e.G. (siehe oben)

Architekturbtro Grubert

Zur Bettfedernfabrik |, 30451 Hannover
Tel:0511/92 47 94 20,

Fax:0511/92 47 94 43

c. grubert@teamGrubert.de

Frauke Ferner/VWohnprojekt Gilde Carré
Tel:0511/44 23 97
RH-Ferner@t-online.de

Frau Ahlers (OSTLAND
Wohnungsgenossenschaft)

Tel: 0511/949 94 48

Wohnungsgenossenschaft WOGE
Nordstadt e.G, Tel.: 051 /71 48 44
beaeueacret Architekten/Friedhelm Birth
Tel:0511/1 44 84 b.a.u.a.rt@t-online.de

Architekt: Helmut Rentrop, Tel.051 /34 82 70
helmutrentrop@t-online.de

Freiraumplanerin und Bewohnerin Lydia
Ziegltrum, Tel. 051 1/62 20 31
lydia@gruene-tagtracume.de

Dipl. Ing. Severin RuBmann
Tel:0511/69 7134
info@ruessmann-architekten.de

Helmut Rentrop,Tel.. 051 1/34 82 70
helmutrentrop@t-online.de

Architekt: Roland Beckedorf
Tel: 0511745 30 45
rbeckedorf@mediascape.de

Wohnungsgenossenschaft WOGE
Nordstadt e.G, Tel.. 051 /71 48 44
beacucaeret Architekten/Friedhelm Birth
Tel:0511/1 44 84 b.a.u.art@t-online.de

ProjektBeispiele

5 Reihenhduser
Eigentum
Fertigstellung: Juni 2002

| 8 Wohnungen
Mietprojekt
Fertigstellung: 2002

I 1 Wohnungen
Eigentum
Fertigstellung: Herbst 2003

I'5 Wohnungen und eine
Gemeinschaftswohnung
(Wohnprojekt in Kooperation mit
der Wohnungsgenossen-schaft
OSTLAND eG) Mietprojekt
Fertigstellung: 2005

|0 Wohneinheiten
Mietprojekt
Fertigstellung: 2006

in zwei gegenlberliegenden
Gebduden 8 Wohneinheiten,
gemeinsamer Garten in der Mitte
Eigentum

Fertigstellung: 2006

4 Wohnungen
Eigentum
Fertigstellung: 2006

9 Einfamilienhduser
Eigentum
Fertigstellung: 2006

3 Wohneinheiten
Miete/Eigentum
Fertigstellung: 2007

|2 Wohneinheiten
Mietprojekt
Fertigstellung: 2007
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ProjektBeispiel

Lage des Wohngebietes
Stadtteil Lahe
Im Wiesenkampe

Ansprechpartner
Architekten

Hermann Boockhoff

Lister Meile 72,3016 Hannover
Tel: 051 1/590 27 401

Helmut Rentrop

Richard Wagner Str. 5, 30177 Hannover
Tel: 0511/34 827-0
helmutrentrop@t-online.de

Planungsbeteiligte
Architekturbliro Boockhoff & Rentrop, Hannover
Private Bauherren

Daten und Fakten
Siedlungsstruktur: 69 Reihenhduser
Entstehungszeitraum: | 983 bis | 985
Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,7
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4 - 0,6

Alle fassen mit an

Foto: Boockhoff & Rentrop

Grasdachsiedlung ,,Laher Wiesen*

Text: Route der Wohnqualitdt, Kommunalverband GrofB3raum Hannover,
LBS - Norddeutsche Landesbausparkasse Hannover-Berlin, 2001

Gemeinschaftliches und 6kologisches Bauen und Wohnen stehen hier
im Vordergrund. Die malivoll verdichtete Siedlung bietet aufgrund
des abgestimmten stddtebaulichen und architektonischen Konzeptes
eine hohe Wohn- und Freiraumqualitit. Ihre Grasddcher wurden zum
Markenzeichen.

Die Geschichte der Grasdachsiedlung

Alles begann Anfang der 80er Jahre mit dem Bau einer Schule. Wihrend
des Selbstbauprojektes der Freien Waldorfschule an den Laher Wiesen
wuchs bei drei beteiligten Familien der Wunsch, in der Nahe der Schule auch
zu wohnen und gleichzeitig 6kologische Anspriiche zu verwirklichen.

Thre Idee fiel auf fruchtbaren Boden und nur durch Mund-zu-Mund-
Propaganda war die Gruppe Ende 1982 auf rund 100 begeisterte Bauin-
teressenten angewachsen — die Grundstiicksverhandlungen liefen Deutsch-
lands damals gréBites Gruppenbauprojekt wurde betreut von den Archi-
tekten Herrmann Boockhoff und Helmut Rentrop, die zunichst vet-
suchten, mit eigens entwickelten Fragebégen die individuellen Vor-
stellungen der Bauparteien kennen zu lernen. In zahlreichen Gesprichen
wurden Gemeinsamkeiten definiert, Vorgaben fiir die dullere Gestaltung
der Wohnhiuser erarbeitet und juristische Aspekte diskutiert.

Schlieflich wurde eine Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR) mit
funf Bevollmichtigten gegrindet, Kleingruppen gebildet, Kosten- und
Zeitpline entwickelt und die Entwirfe konkretisiert. Im Mai 1983
wurde das Grundstiick gekauft und im Oktober desselben Jahres mit der
Realisierung des ersten Bauabschnitts mit 47 von insgesamt 69 Hausern
begonnen.

Im August 1984 begannen die Arbeiten an den 22 Gebiduden des zweiten
Bauabschnitts und Anfang 1985 waren alle Hauser bezogen. Noch in der

Bauphase erhielt die Grasdachsiedlung 1983 /84 beim Bundeswettbewerb
,Jamilienwohnung und Familienheim® eine Auszeichnung,

Im Wettbewetb ,,Spielraum fir Kinder — drinnen und drauBen®, ausgeschrie-
ben von der LBS und ,,Das Haus®, gab es 1985 sogar cine Goldmedaille.

Das stadtebauliche Konzept

Der Siedlungsbereich ist klar strukturiert. Von einer in Ost-West-Richtung
verlaufenden ErschlieBungsstralle, an der auch die offenen privaten
Stellplatze liegen, gehen schmale, unversiegelte Wohnwege zu je neun
bis elf Hiusern ab. Die Einginge der Hiuser liegen sich gegentiber und
vermitteln den Eindruck des Miteinanderwohnens.
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Quelle: Boockhoff & Rentrop

Planung Grasdachsiedlung/

Die Bauherrinnen und Bauherren haben sich bewusst fiir diese Reihung Laher Wiesen

und beispielsweise gegen eine Gruppierung um einen zentralen Platz
entschieden, um einerseits Flichen und ErschlieBungskosten zu sparen
und um andererseits iberschaubare Nachbarschaften und kleine Ge-
meinschaften bilden zu kénnen. Die Einschrinkung beim privaten
Fliachenverbrauch kommt Gemeinschaftseinrichtungen zugute. So ver-
figt jede Hausgruppe tiber eine Sauna, Werkstatt- und Kinderrdume.
Eine 4.000gm groB3e Angerfliche dient als Erholungs- und Spielfliche
fir alle groB3en und kleinen Bewohner.

Die Wohngebdude in der Grasdachsiedlung basieren auf zwei Haustypen,
einem Gartenhof- und einem Reihenhaus. Das Gartenhofhaus besteht
aus dem zweigeschossigen Hauptgebdude, das von einem kleinen
Gartenhof umschlossen ist, und an dessen Ende, verbunden durch einen
schmalen verglasten Wintergarten, ein weiteres kleines eingeschossiges
Haus steht. Dieser zusitzliche separate Bereich wird unterschiedlich
genutzt: als Arbeitszimmer oder Biiro, Gistezimmer oder Mietwohnung, Reihenhauszeile
als abgeschlossener Wohnbereich fir die Eltern oder altere Kinder.
Durch die Wintergirten wirkt das Griin des Gartens bis in das Haus
hinein. Hier wird auch die Sonnenwirme eingefangen und in einer nach
unten gedimmten Betonsohle gespeichert.

Foto: Karin Blther

Die Hiuser sind einheitlich in Holzbauweise errichtet, ihre Individualitat
liegt in der Breite und Grundrissgestaltung. Die Wohnflichen liegen
zwischen 60 qm und 220 gm und die Hausbreiten reichen von 6,50
bis 12 m, wobei die Grundstiicke durchschnittlich 300 gm messen.
Die Trennwinde zwischen den Holzhdusern bestehen aus schwerem
zweischaligen Backsteinmauerwerk. Die Backsteine speichern Wirme
und sorgen zusammen mit der sichtbaren Holzkonstruktion fiir ein
angenehmes Raumklima. Eingangshof

Foto: Boockhoff & Rentrop
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Das sagen die Bewohner

., Die Hduser sind inzwischen ein
bisschen in die Jahre gekommen und
machen an einigen Stellen Probleme.

Aber das Gesamtkonzept hat sich
bewdhrt und nach |6 Jahren fiihlen
wir uns hier immer noch richtig wohl.”
Bewohnerin der Grasdachsiedlung

Grasdachsiedlung ,,Laher Wiesen*

Das auffilligste Merkmal der Hauser sind ihre Grasdicher. Sie haben
einen ausgezeichneten Wirmedimmwert, reduzieren die Temperatur-
schwankungen an der Dachhaut, verbessern als Sauerstoffspender das
Kleinklima in der Siedlung und stellen gleichzeitic Ausgleichsflichen dar.
Das Dach kann grofle Wassermengen speichern und nur bei starkem
Regen ergiel3t sich das Wasser auf die angrenzenden Grunflichen und
versickert im Erdreich.

Die Eigentiimer haben in der Bauphase selbst kriftic Hand angelegt.
Beim Verlegen des FuBlbodens, beim Verspachteln der Winde, beim
Anbringen der Aulenverkleidung oder beim Aufbringen des Grasdaches
konnten viele Handwerkerstunden eingespart werden. Damit die
unterschiedlichen Aufgaben auch fachgerecht bewiltigt werden konnten,
wurden extra drei ,,Selbsthilfelehrer* engagiert, die ihre handwerklichen
Kenntnisse mit groBem Engagement erfolgreich weitergegeben haben.

Die Hiuser konnten kostengiinstig gebaut werden, weil sinnvolle
Einsparungen vorgenommen wurden. So ist beispielsweise auf eine
Unterkellerung verzichtet worden, und dafiir wurden Abstellrdume und
Schrankriume eingeplant. Trotz Einzeleigentum werden die Hauser
gruppenweise mit Warmwasser und Heizwirme versorgt.

Alle Versorgungsleitungen liegen in einem Schacht unter den Hausern
und sind leicht durch eine Klappe zuginglich. Auch die ecinfache
statische Konstruktion, die Koordination der Einzelgewerke durch den
Architekten und der Verzicht auf Bautrdger haben dazu beigetragen,
dass die Gesamtbaukosten inklusive Grundstiick nur bei rund 945 €/qm
lagen.

verkehrsberuhigte StraB3en in der Grasdachsiedlung/Laher Wiesen
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Bericht einer langjihrigen Bewohnerin

, Wir wohnen jetzt seit 23 Jahren in der Grasdachsiedlung. Vorher
wohnten wir in einer sehr schénen Altbauwohnung in der List, aber
der Gemeinschaftsgedanke und der Wunsch nach Freiraum fiir die
(geplanten) Kinder hat uns damals bewogen, umzuziehen.

Damals hatten aber fast alle kleine Kinder, so dass ich mich als
Mutter sehr gestiitzt gefihlt habe. Zum Beispiel gab es quasi
eine private Krabbelgruppe in unserem Wohnweg. Hierflr war das
Gestaltungskonzept mit den gegentiberliegenden Haustiiren perfekt:
Tiren auf, Kinder raus!

Hier konnten und kénnen wir auch spontan zusammensitzen, z.B.
zum Friihstiick, jeder bringt Tisch und Geschirr selber mit, keiner hat
die ganze Arbeit damit. Der private Kontakt untereinander ist in den
verschiedenen Wohnwegen unterschiedlich stark.

Foto: Karin Bliher

Natiirlich gibt es auch Konflikte, wie Uberall. Mit der Pflege und
dem Kimmern um die Gemeinschaftsbauten (Werkstatt, Saunq,
Schuppen), das klappt nicht so gut. Besonders die Neuen, die es ja
auch nicht mit aufgebaut haben, kiimmern sich nicht richtig. Aber
auch solche Aufgaben gehéren nun mal dazu — Gemeinschaft gibt es
nicht zum Nulltarif. Ich persénlich wiirde das ndchste Mal ganz auf
Gemeinschaftsbauten verzichten.

Im Moment gibt es wieder Verdnderungen im Zusammenleben aus der
Verdinderung der Lebenssituationen heraus:friiher in der Kleinkinderzeit
gab es sehr viel mehr Kontakt als in den letzten Jahren. Jetzt passiert
jedoch wieder mehr: Es gibt neue Bewohner und alle haben wieder
mehr Zeit, da die Kinder grof3 sind oder sogar schon aus dem Haus.
Es ist wieder mehr Engagement méglich. Zum Beispiel haben wir die
Wege wieder ganz freigelegt und es gibt mehr gemeinsame Aktionen.
Einziger Minuspunkt in unserer Siedlung ist die Qualitdt der Hdu-
ser. Das Holz gammelt an vielen Stellen und ist z. T. schon komplett
ausgewechselt worden. Ansonsten sind meine Erwartungen an das
gemeinsame Wohnen hier voll erfillt worden, ich kann mir nichts
Besseres vorstellen.

Foto: Karin Blther

Der Umgang miteinander ist unkompliziert und durch die kurzen
Wege ist auch spontan viel méglich. Und d as Gestaltungskonzept der
Fassaden und Grasddcher Idsst mich jeden Tag wie einen Urlaubstag
an der See empfinden!”

Foto: Karin Blther

Bewohnerin der Grasdachsiedlung Eingangsbereich Grasdachsiedlung/Laher Wiesen
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Lage des Projektes
Stadtteil Nordstadt
Heisenstr. 32, 30167 Hannover

Ansprechpartner

Bauherr
Wohnungsgenossenschaft WOGE
Nordstadt e.G. — Kirsten Klehn,
WarstraBe |5A, 301 67Hannover
Tel./Fax: 051 [-7 14844
info@woge-nordstadt.de
www.woge-nordstadt.de
Architektur

b.a.u.art Architekten
Selbsthilfebetreuung:
LitzowstraBe |1, 30159 Hannover
Tel: 051 [-14484

Fax: 051 [-14457
mail@bauartarchitekten.de

weitere Projektbeteiligte
Landeshauptstadt Hannover
Sanierungsabteilung,

Amt flr Wohnungswesen,
Denkmalpflege, Bauamt,

Statiker: Dipl-Ing. H. Sellmann
Heizungsingenieur: Ing-Biiro Jurig

SIGEKO: b.a.u.a.rt Architekten

Elt- u. Sanitdr-Planung: b.a.u.a.rt Architekten

Projektorganisation/Projektentwicklung:
Kirsten Klehn/Friedhelm Birth 997-1999
Kauf: durch WOGE Mitte 1997

Finanzierung: Interventionsfond

Stadt Hannover, Vereins- und Westbank
Gutachten: b.a.u.a.rt Architekten
Finanzierung Instandsetzung/
Aufwendungszuschisse: Stadt Hannover

Modernisierung: Sanierungsforderung
Bund/Land/Stadt Hannover,

pro klima Férderung,

5% der Gesamtkosten in Selbsthilfe

der Nutzerlnnen und Eigenkapital der WOGE

Selbsthilfeprojekt Heisenstral3e 32

Text: b.a.u.a.rt Architekten, Friedhelm Birth, 2004

Die WOGE Nordstadt e.G. ist eine stadtteilbezogene Selbsthilfewoh-
nungsgenossenschaft. Die Organisationsform der Genossenschaft bie-
tet ihren Mitgliedern und NutzerInnen gré3tmégliche Mitbestimmung
und Einflussnahme im Bereich des Miteinanderwohnens.

Das Projekt

Der Altbaugebiudekomplex Heisenstral3e 32 befindet sich im Sanie-
rungsgebiet Nordstadt und besteht aus einem Vorderhaus mit Seitenflu-
geln, Hinterhaus und Nebengebiude. Die Gebdude gruppieren sich um
cinen kleinen Innenhof.

Das Vorderhaus ist unter 6kologischen und denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten instand gesetzt und modernisiert worden. Das Hinterhaus
wurde im Bestand gesichert und anschlieend an zwei Interessenten ver-
pachtet, die dieses tiberwiegend in Eigenleistung selbstorganisiert mo-
dernisierten. Somit wurde bei diesem Projekt eine Mischform mit privat
finanzierten Anteilen realisiert. Fiir die Durchfithrung von Selbsthilfe-
projekten der WOGE (hier Vorderhaus) gelten folgende Grundbedin-
gungen. (siche Kasten auf Seite 45)

StraBenansicht HeisenstralBe 32

Selbsthilfebetreuung

In der Planungs- und Bauphase fanden von der Selbsthilfebetreuung
organisierte und begleitete Selbsthilfetreffen statt. Die Hiufigkeit der
Treffen war durch die anstehenden Entscheidungen bzw. Arbeitsein-
sitze bestimmt. Die Wohnungsgrundrisse wurden mit den jeweiligen
NutzerInnen besprochen, gemeinschaftsrelevante Bereiche wurden in
der gro3en Gruppe diskutiert und entschieden. Fir anstehende Selbst-

42  Ein neuer Leitfaden fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte

Foto: Friedhelm Birth



Foto: Friedhelm Birth

Grundziige der Selbsthilfeprojekte
Allgemein gilt fir Projekte mit Finanzierung Uber den Sozialen
Wohnungsbau:

* Vorgaben bei der Wohnungsgréf3e nach den Richtlinien des
sozialen WWohnungsbaus kdnnen fiir die Erstbelegung um bis zu
0% Uberschritten werden

* die Bedingungen fir einen Berechtigungsschein missen vor-
liegen. Bei mehr als acht VWohnungen ist ein Uberschreitung der
Einkommensgrenzen maoglich (erweiterter B-Schein)

* Erwerb eines Anteils von 520,- Euro an der Genossenschaft
durch die Selbsthelferlnnen

* Dauernutzungsvertrdge fur die zukinftigen Bewohnerlnnen

* langfristig stabile Mieten (hier 4,40 Euro/gm Wohnfldache bis
zehn Jahre nach Modernisierung)

* Beteiligung an der Zusammensetzung der Bewohnerlnnen-
gruppe

* Beteiligung an Planung, Gestaltung, Materialauswahl und Um-
setzung,

* Einbeziehung individueller Wiinsche zur Raumgestaltung, Mate-
rialauswahl, Ausstattung

* |5% Selbsthilfeleistung, ca. 1.000 Arbeitsstunden/Person,
Abrechnungsmodus nach Vereinbarung

* Selbstorganisation der Gebdudebewirtschaftung zurVerringe-
rung von Nebenkosten (Treppenhausreinigung, Hofpflege, kein
Hausmeister ...)

Innenhof-Fassade mit Durchgang zur StraBBe

Foto: Friedhelm Birth

Foto: Friedhelm Birth

iedhelm Birth

Fo

ProjektBeispiel

-
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Daten und Fakten

Vorderhaus
Selbsthelfergruppe
7 Frauen, 5 Mdnner +1 Gewerbebetrieb

Selbsthilfearbeiten: Beginn 1999
GrundstticksgréBe: 362 gm

Wohneinheiten: |0 WE,

| Gewerbeeinheit (ca. 6 | gm Gewerbefldche)
Wohnfldche: ca. 538 gm

WohnungsgréBen: 30 gm - 79 gm

Baugenehmigung: Juni 2000
Handwerkerleistungen: Juni 2000

Einzug der Nutzerinnen: Juli 200
Fertigstellung AuBenanlagen: Mitte 2002 (kom-
plett in Selbsthilfe ausgefuhrt)
Selbsthilfeleistung:

[4,4% der Gesamtkosten,

ca. 680 Arbeitsstunden pro WE

bzw. ca. 540 Arbeitsstunden pro erw. Person

Bewohnerinnen:
inzwischen |4 Erwachsene und 3 Kinder

Bauwerkskosten: ca. 843.000 €
Projektkosten gesamt: ca. [,04 Mio. €
(ohne Kauf)

Hinterhaus

GrundstlicksgréBe: |31 gm
Wohneinheiten: 2 WE (iber drei Etagen
Einzug: |. Wohneinheit im Mdrz 2002

Selbsthilfeprojekt Heisenstralle 32

hilfearbeiten wurden von der Selbsthilfebetreuung mégliche Arbeiten
vorgeschlagen, die auf die vorhandenen Fihigkeiten der Selbsthelfe-
rInnen abgestimmt und verteilt wurden. Je nach Arbeitsfeld und Ar-
beitsumfang wurden die Arbeiten gemeinsam oder in Kleingruppen
ausgefihrt.

Auf den regelmilBig stattfindenden Treffen wurden Informationen aus-
getauscht und Arbeitszeiten, Maschinencinsatz, die Arbeitsgruppen,
die Organisation der Materialbeschaffung und anderes besprochen,
um die Durchfiihrung der Arbeiten effektiv zu gestalten. Fur die Ar-
beitseinsdtze gab es vom Architekturbiiro jeweils Arbeitsanleitungen
mit detaillierten Angaben zur Vorgehensweise.

Dachgeschosswohnung

Etagenwohnung

44  Ein neuer Leitfaden fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte

Foto: Friedhelm Birth

Foto: Friedhelm Birth



Foto: Friedhelm Birth

Das engagierte Einbringen der unterschiedlichen Fihigkeiten in der
Bauphase war eine wesentliche Grundlage fiir das Gelingen und die
Umsetzung einer funktionierenden Hausgemeinschaft. Durch die Be-
teiligung bei der Planung und Umsetzung von individuellen Lésungen
wurde auch bei diesem Projekt wieder ein hohes Maf3 an Identifikation
erreicht.

Die Selbsthilfegruppe

Im Vorder- und Hinterhaus wohnen heute 17 Erwachsene und drei
Kinder. Sie kommen aus unterschiedlichen Lebensverhiltnissen und
Lebenssituationen, Altersstufen sowie aus verschiedenen Berufen.
Auller den Kindern gibt es eine Schilerin, Studierende, Arbeitslose,
Angestellte, ein Rentner, Selbststindige.

Die sozialen Qualititen des Projektes zeigen sich in vielen gemein-
samen Aktivititen wie Hof- und Grillfeste, auch Freilichtkino im Hin-
terhof und anderes. Der Elan und die Solidaritit in der Gruppe sowie
die entstandenen rdumlichen Qualitdten bestitigen den Einsatz und
ermutigten zu den nachfolgenden Projekten Schneiderberg 17 und Im
Moore 35.

Selbsthilfegruppe HeisenstraBe 32

ProjektBeispiel

Baubeschreibung

* neue Grundrissorganisationen

* Einbau neuer Bdder

* denkmalgerechte Instandsetzung der
StraBenfassade

* des Treppenhauses mit Wohnungsein-
gangstiren

* Erneuerung der Dacheindeckung/
Holzfenster (1,1 K-Wert Verglasung)

» Wdrmeddmmung: Hoffassade | 2cm,
Dach 22cm, Kellerdecke 8cm

* Verbesserung Schallschutz (Trittschall
und Kérperschall)

* Erneuerung der gesamten Haustechnik,
Zentralisierung der Heizungs- und Warm-
wasseranlage mit Brennwerttechnik

* Entsiegelung des Innenhofes

Auszeichnungen
Innenhofwettbewerb

2. Preis flir Innenhofgestaltung und
Umsetzung der Stadt Hannover
Bauherrenpreis 2003/2004
ausgezeichnet mit einer

., Besonderen Anerkennung"

—Hohe Qualitcit/Tragbare Kosten—

als eines der 2| besten Projekte unter
| 32 eingereichten Arbeiten

Auslober:

BDA/DST/GdW

Kategorie Sanierungs-, Modernisierungs-
und Instandsetzungsprojekte

bundesweit ausgeschriebener Wettbewerb
durch Bund Deutscher Architekten BDA,
Deutschen Stddtetag DST und
Bundesverband deutscher Wohnungs-
unternehmen GdW
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Lage des Wohnprojektes
Stadtteil Nordstadt
Edwin-Oppler-Weg 9

30167 Hannover

Ansprechpartner
Wohngruppe WABE, Walter Zuber
Edwin-Oppler-Weg 9

30167 Hannover

Mobil: 0151/54 75 82 02

Gerd Runge

runge architekten bda
Eleonorenstr. |8

30449 Hannover

Tel: 05117169 95 31
runge@runge-architekten.de

Walter Zuber
Edwin-Oppler-Weg 9
30167 Hannover

Mobil: 0515/54 75 82 02

Wohngruppe WABE |
Edwin-Oppler-Weg 9

Text: Gerd Runge, Walter Zuber, 2004

Kinder, Junge und Alte, Frauen und Minner, Familien, Paare, Allein-
erzichende und Singles, niedrige und hohe Einkommen — alle strebten
nach einer behaglichen Stadtwohnung in einer sie férdernden Umge-
bung.

Die Bebauungsform mit Ausrichtung aller Wohnungen auf den Wohn-
hof mit seinem Umlauf und Laubengang, der dadurch eine dhnliche
Funktion erhalten hat, wie z.B. der Flur einer Wohngemeinschaft, wur-
de in einem mehrmonatigen intensiven Arbeitsprozess, an dem Mieter
und Eigentiimer beteiligt waren, entwickelt. Sehr unterschiedliche Haus-
haltstypen wie Alleinstehende, Junge und Alte, Pirchen und Wohnge-
meinschaft, traditionelle Familien und Alleinerziehende in mehreren
Generationen (von 5 Monaten bis 70 Jahre) verteilen sich auf ebenso
unterschiedliche Wohnungen mit GréB3en zwischen 35 und 175 qm.

Von den elf Wohnungen wurden vier Wohnungen als Mietwohnungen
im Sozialen Wohnungsbau (mit sofortiger Miet- und Belegungsbindung)
errichtet. Mieter wie Eigentimer wurden intensiv an der Planung betei-
ligt. Die Mieter haben auch bei der weiteren Gestaltung sowie allen an-
deren sie betreffenden Belangen Mitspracherechte, die im Verein WABE
e.V. gemeinsam von allen Bewohnerinnen und Bewohnern wahrgenom-
men werden. Weiteres gemeinsames Ziel war es schliefSlich, die tiblicher-
weise gebauten Grenzen zwischen Wohnen und Nachbarschaft durch-
ldssiger zu gestalten.

Die Eigentumsverhiltnisse sind fiir die sieben Eigentumswohnungen
nach dem WEG und fiir die vier Mietwohnungen im Rahmen einer GbR
der siecben Eigentimer geregelt. Fehlendes Eigenkapital wurde zum Teil
durch Selbsthilfe ersetzt.
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Foto: Gerd Runge

Hoffassade

Die Wohnanlage erreicht den Niedrigenergiestandard. Die Liftungs-
wirmeverluste werden tber die sehr gute Winddichtigkeit und eine
kontrollierte Bedarfsliftung verringert. Die Baustoffauswahl erfolgte
nach 6kologischen Kriterien. Uberwiegend wurde Zellulosedimmstoff
verwendet. Die Innendimmungen im Altbau sind zum Teil diffusions-
offen mit Weichfaserplatten und Lehmputz ausgefiihrt.

Schon aufgrund der Fluktuation der Interessenten wihrend der langen
Planungsphase musste fir den Neubau ein Bausystem gefunden wer-
den, das schr unterschiedliche Wohnungsaufteilungen und Grundrisse
im Rahmen einer einheitlichen Struktur zulasst.

Foto: Gerd Runge

Die Wohnungstrennungen bestehen aus massiven Bauteilen (KS-Mau-
erwerk und Betondecken) und werden fiir die Tragkonstruktion heran-
gezogen. Alle Trennwinde kénnen wieder entfernt werden, weil sie als
nichttragende Gipsfaserwinde ausgefiihrt sind.

Die AuBlenwinde wurden als vorgefertigte, hoch gedimmte Holztafel-
winde mit Sperrholzfassade errichtet. In der Holzkonstruktion ist die
Zellulosedimmung untergebracht. Der Laubengang ist als weitgehend
unabhingige Stahlkonstruktion vor die Holzfassade gestellt

Foto: Gerd Runge

Die Errichtung und der Betrieb der Energieinfrastruktur (Blockheiz- SIS T T )
kraftwerk, Fotovoltaik-Generator, Strom- und Wirmeerzeugung sowie Fassaden-Detail der Sidansicht
deren Verteilung, Trinkwasser- und Gasversorgung) wird von der ei-
genen Energiedienstleistungsgesellschaft WABE mbH 6kologisch und
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Daten und Fakten
Planungszeit: rund |8 Monate
Bauzeit: ca. 24 Monate
Fertigstellung: Dezember 999

Baubeschreibung

Integrierte Rechtsformen fiir | | Wohnungen
(Wohnfldche: 260gm Altbau und 607gm
Neubau auf einem

rund 1000gm groBem Grundstiick)

mit zur Zeit 28 Bewohnerlnnen

a)WEG
fir sieben Eigentumswohnungen

b)GbR
fur vier Mietwohnungen

c) Bewohnerlinnen - e.V.
fur die weitere Gestaltung und die
Regelung der Alltagsangelegenheiten

d) GmbH fur die Errichtung
und den Betrieb der
Energie-, Gas- und Wasserversorgung

Gemeinschaftsrdume:

Sauna, Waschkiiche und
Mehrfachnutzungsraum,
Fahrrad- und Kinderwagenraum

Okologie:

Tandemkraftwerk aus BHKW
und Photovoltaikgenerator
Regenwasserversickerung
Niedrigenergiestandard

mit kontrollierter Bedarfsliiftung
Okologische Baustoffe
Begriinte Ddcher (geplant)

Wohngruppe WABE |
Edwin-Oppler-Weg 9

i I |4
e ——r

gefeiert wird mit Familie und Freunden

wirtschaftlich besorgt. Zum Abfangen von Verbrauchsspitzen wird ein
Brennwertkessel zur Beheizung zugeschaltet bzw. zusitzlicher Strom aus
der Photovoltaikanlage oder aus dem Netz eingespeist. Uber die Stra3e
hinweg ist ein groBeres Ateliergebdude an diese Energieversorgung an-
geschlossen.

Die Gesellschaft betreibt auch die Sauna sowie die Waschmaschinen und
Trockner in den Gemeinschaftsraumen, zu denen noch ein Kinderwa-
gen- und ein Fahrradraum gehéren.

Die Baugemeinschaft hat nach ihrer Uberzeugung ihre Ziele, individu-
ellen Wohnbedarf zu bezahlbaren Preisen und 6kologisch vertriglich zu
errichten, nahezu erreicht. Zwar wurde auf einen Bautriger verzichtet
und auf Vertrige untereinander gesetzt, die eine Spekulation mit den
Wohnungen ausschlieen.

Eine deutliche Begrenzung typischer Baupreissteigerungen in der Aus-
fithrung konnte allerdings nicht erreicht werden. Als Trostpflaster wurde
denn auch die Auszeichnung mit dem zweiten Platz beim niedersdch-
sischen Staatspreis fir Architektur gegen eine grofie Konkurrenz im
EXPO-Jahr 2000 angesehen.
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Kosten

Sk Gesamtkosten inklusive Grundsttick
] C i (ohne individuelle Sonderwtinsche)
52 - 1.814.775 Euro

507 01 |1 et

=
§ Guney

Férderung:
T _ Eigenheimfdrderung flir 7 Wohnungen,
L Wohnungsbauforderprogramm
des Landes Niedersachsen und
Aufwendungszuschisse der
Landeshauptstadt Hannover
flir vier Wohnungen,

o1 bemsgey

- K Zuschisse des Fonds
S i ProKlima bei den Stadtwerken Hannover

§ Gona

# Selbsthilfe
Aufrdum- und Abbrucharbeiten auf dem
o : j Baugeldnde und im Altbau,
Standort |(|jif il Fassadenreinigung des Altbaus,
0 Verlegung von HolzfuBbéden,
1 teilweise Einbauschrdnke- und Kiichenbau,
! Durchfiihrung der Malerarbeiteninnen,
Fliesenlegergewerke,
Leichtbauwdinde, Innentiiren,
teilweise Winddichtigkeitsisolierungsarbeiten,
Umlauf- und Terrassenbeplankung,
Teilgestaltung der Griinanlagen

EL R
LR L)
90 R 9 ¢ Loty

Quelle: Gerd Runge

Grundriss der gesamten Wohnanlage

Foto:Walter Zuber
Foto: Walter Zuber

vom Standort Blick nach links vom Stando Blick nach rechts
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Lage des Wohnprojektes
Stadtteil Linden

Blumenauer Str. 31/33

30449 Hannover

Ansprechpartner
Projekt

Frauke Ferner
Tel:0511/44 23 97
Fax:0511/21 34 246

Bauherrin

OSTLAND Wohnungsgenossenschaft eG
Stephanusstr. 58, 30449 Hannover
Tel:0511/94 994 0

Architektengemeinschaft

Hiibotter + Stiirken
Architektengemeinschaft BDA
Tessenowweg [ |, 30559 Hannover
Telefon: 0511/52 30 85
Fax:0511/51 25 72
architekten@huebotter-stuerken.de

Beratung zum barrierefreien Bauen
Architektin Sabine Rebe,

Wohnplan Architektur und Beratung
Hornemannweg 7, 30167 Hannover
Telefon 05117169 02 46
rebe@wohnplan.info

Daten und Fakten

Erste Idee: 1999

Bezug: Mdrz 2005

Anzahl WE: |5

Anzahl Bewohner: |5 (13 Mietparteien, 2
WE gehdren nicht zur Gemeinschaft)
WohnungsgréBen: 58 bis 85gm
Wohnungstypen: | | x2-Zi-, 4x3-Zi-Whg.
GrundstlicksgréBe: 773gm
Freifldchenanteil: 77qm

Vertragsform: Miete

Rechtsform: GbR als Mieterin fur die Ge-
meinschaftsrdume

Wohnprojekt Gilde-Carré

Text von Ralf-Hagen Ferner, Bewohner des Projektes

Selbstbestimmt und gemeinschaftlich Wohnen und Leben, um Verein-
zelung und soziale Isolation zu verhindern — das war nicht nur ein wich-
tiger Antrieb, sondern das ist seit Marz 2005 auch Alltag bei den Bewoh-
nern des Wohnprojekts Gilde-Carré geworden.

Entstehungsgeschichte des Wohnprojekts Gilde-Carré

1999 traf sich eine kleine Gruppe von befreundeten Menschen, um tber
neue Wohn- und Lebensformen nicht nur nachzudenken, sondern um
sie zu verwirklichen. Drei Jahre spiter wurde der Verein ,,Wohnkonzept
12 e.V.“ gegriindet. Vier Ziele waren bei der Grindungsversammlung
die verbindliche Grundlage fiir die Mitgliedschaft im Verein: 1. die Ent-
wicklung, Erprobung und Férderung neuer Wohn- und Lebensformen,
2. die Entwicklung neuer Formen der Selbst- und Nachbarschaftshilfe,
3. die Vermeidung von Vereinzelung und sozialer Isolation im Alter und
4. gegenseitige Unterstiitzung im Alltag und bei Hilfebedurftigkeit. Die
Vereinsmitglieder wollten diese Ziele mit Wohnprojekten in generati-
onentbergreifender, gemeinschaftlicher und selbstbestimmter Wohn-
form verwirklichen. Das Merkmal ,,generationeniibergreifend* konnte
nicht realisiert werden, da zum einen Kostenargumente und zum an-
deren der lange Planungszeitraum Familien und/oder alleinerziechende
Eltern abgeschreckten.

Im Herbst 2001 traf die Gruppe auf die Wohnungsgenossenschaft
OSTLAND eG, die bereit war, ein gemeinschaftliches Mietprojekt zu
realisieren. Zum ersten Mal war es einer bestchenden Gruppe in Han-
nover gelungen, einen genossenschaftlichen Bautrdger fur ein solches
Projekt zu gewinnen. Ab dem Frihjahr 2002 fanden regelmiBige Pla-
nungstreffen zwischen der OSTLAND und der Gilde-Gruppe statt.
Von den mittlerweile 43 Vereinsmitgliedern des Vereins ,,Wohnkonzept
12 ¢.V.* nahm anfangs eine stabil bleibende Kerngruppe regelmifig und
eine grof3ere Gruppe wechselnder Vereinsmitglieder an dem Planungs-
prozess teil. Die Gilde-Gruppe bestand schlief3lich aus 14 Personen des
Vereins Wohnkonzept 12, denen im Gegensatz zu anderen Mitgliedern
sowohl der sehr stidtische Standort mit hervorragender Infrastruktur als
auch die Zusammensetzung der Gruppe zusagte.

Im Juni 2004 war die Grundsteinlegung. Zu dem Zeitpunkt wurden
zwischen OSTLAND und Wohnprojektgruppe die vertraglichen Dinge
(Genossenschaftsanteile, Mietvertrige und Mietbindung) intensiv und
zum Teil kontrir verhandelt. Die Gilde-Gruppe griindete im September
2004 eine Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR). Mit diesem Schritt
stellte sie rechtliche Verbindlichkeit nach innen und nach auf3en het. Die
zukiinftigen Wohnprojektmitglieder verpflichteten sich gegenseitig, die
Kosten fur die Ausstattung der Gemeinschaftsrdume aufzubringen und
,,nach auBen®, die laufenden Kosten fur Miete und Nebenkosten zu zah-
len. So war gewihrleistet, dass die Gruppe den Gemeinschaftsbereich

50  Ein neuer Leitfaden fir gemeinschaftliche Wohnprojekte



ProjektBeispiel

mieten und selbstbestimmt verwalten konnte. Unmittelbar vor der Un-
terzeichnung des Gesellschafter-Vertrages kam es zu einer Krise, weil
ein Ehepaar sich aus dem Projekt zuriickzog. Eine Einzelperson untet-
zeichnete zwar noch den Gesellschaftervertrag, wenig spiter aber nicht
ihren vorbereiteten Mietvertrag und erklirte ebenfalls ihr Ausscheiden
aus dem Projekt. Mit einer Moderation stellte die Wohnprojektgruppe
ihre Arbeitsfihigkeit wieder her. Die Kosten dafiir wurden im Umlage-
verfahren von der Gilde-Gruppe selbst getragen.

Baubeschreibung

4-geschossiger Neubau in gehobenen Stan-
dart und barrierefrei, 2 Fahrstihle, jede Whg.
mit Balkon oder Terrasse

Gemeinschaftliche RGumlichkeiten:

-eine Zweizimmer-Gemeinschaftswohnung
inkl. Kiiche und Terrasse

-zwei Gdstezimmer mit Dusche und WC

Alle Mitglieder der Gilde-Gruppe waren Mitglieder im Verein Wohn- “emen Werkraum

konzept 12 e.V.; sie betrachteten den Verein als ihren ideellen ,,Uber- “enen Wi Wi I e
bau®; die Ziele der Vereinssatzung waren ausdriicklich in den Gesell- -liefgarage und Fahrracketler
schaftervertrag der GbR tibernommen worden. Das Klima zwischen

Verein und Wohnprojekt verschlechterte sich trotz vielfacher Klirungs- Kosten

versuche. Alle Mitglieder des Wohnprojekts sind in 2007 aus dem Verein Einmalig mussten Genossenschaftsanteile der
Wohnkonzept 12 (den sie z. T. mit hohem Arbeitseinsatz mitgegrindet OSTLAND erworben werden

hatten) ausgetreten und als Wohnprojekt Gilde-Carré GbR dem Forum (€ 300,- pro angefangene |0 gm plus ein
Gemeinschaftliches Wohnen e.V. beigetreten. Anteil fir den Gemeinschaftsbereich).

Die Miete fiir die individuelle Wohnung be-

Das Haus und die Rechtsform trdgt pro gm € 7,42 plus Nebenkosten.
Der viergeschossigge Neubau verfiigt tiber 15 abgeschlossene Wohnungen Die Miete fiir den Gemeinschaftsbereich
und einen ca. 100 gm groBen Gemeinschaftsbereich - dem Herzstiick des betrdgt ca. € 890,~/Monat,

Projekts. Dieser umfasst den Gemeinschaftsraum mit Kichenzeile, einen damit entfallen im Monat

Biiro- und Hobbyraum, zwei Gistezimmer und in der Tiefgarage einen auf jedes Wohnprojektmitglied
Stellplatz fiir die Fahrrider der Wohnprojektmitglieder. Im Keller wird ein € /5, fiir den Gemeinschaftsbereich.

Werkraum und der Waschmaschinen- und Trockenraum von der OST-
LAND kostenfrei zur Verfiigung gestellt.

Das Gebdude verfiigt iiber zwei Eingiinge und ist barrierefrei gebaut. Zu je-
dem Eingang gehort ein Fahrstuhl. Es gibt vier 3-Zimmer-Wohnungen (85
m?) und zwolf 2-Zimmer-Wohnungen (55 m? bzw: 69 m?), alle Wohnungen
verfiigen tber Balkon oder Terrasse, die nahezu barrierefrei zuginglich
sind (2 cm hohe Schwelle zum Regenschutz). Wohn- und Schlafbereich aller
Wohnungen sind nach Stiden, zur Innenseite des Gilde-Carrés, ausgerichtet.

Die Bider sind mit bodengleichen Duschen ausgestattet. Je nach Vorliebe
der Mieter konnte in der Planungsphase festgelegt werden, ob zusitzlich
eine Badewanne vorhanden sein sollte oder nicht. Das Haus ist hoch lirm-
und wirmegeddmmt; es ist insgesamt in gehobenem Standard gebaut.

Wie oben schon erwihnt, haben die Bewohner fiir die Verwaltung des
Gemeinschaftsbereiches eine Gesellschaft buirgerlichen Rechts (GbR) ge-
griindet. Die GbR ist Mieterin des Gemeinschaftsbereichs. Die geschifts-
fuhrenden Gesellschafter/-innen sind fur alle Fragen des Gemeinschafts-
bereiches zustindig; fiir Fragen zu den eigenen Wohnungen bleiben die
Mieter selbstbestimmt verantwortlich. Fragen zum gemeinschaftlichen
Leben werden in den Hausrunden geklart.

Foto: Biirgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

Richtfest \/\/ohhprojekt Gilde-Carré
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Gilde-Carré

Ansicht Blumenauer StraBe

Wohnprojekt Gilde-Carré
Erfahrungen, von denen

zu kinftige Projekte lernen kénnen

Wie war die Zusammenarbeit mit der
OSTLAND?

* Nach der Zusage der Genossenschdf,
man kénne sich vorstellen, ein Wohnpro-
jekt mit einer Gruppe zu verwirklichen,
fand zwei Jahre lang eine regelmdBige
und konstruktive Zusammenarbeit mit der
anfangs noch wechselnd zusammenge-
setzten Wohnprojektgruppe (acht bis |5
Personen) statt.

* Von Anfang an gab es klare, eindeutige
Aussagen der Genossenschaft zum Kos-
tenrahmen: Genossenschaftsanteile, Miete
und Nebenkosten

* Die Wohnprojektgruppe selbst hatte klare
Grundsdtze fir ,,ihr" Wohnprojekt: gemein-
schaftlich, generationeniibergreifend  und
selbstbestimmt. Diese Grundsdtze waren
aus der Zielsetzung des Vereins abgeleitet.

Worauf sollten Wohngruppen achten?

* Jede Sitzung mit der Genossenschaft
wurde von der Genossenschdft durch eine
Sachbearbeiterin protokolliert. Die Gruppe
hat ebenfalls von jeder Sitzung zeitnah ein
Protokoll erstellt. Die Protokolle wurden nicht
ausgetauscht.

* Vor jeder neuen Sitzung haben die Mit-
glieder der Wohnprojektgruppe ihr Protokoll
bearbeitet und die Inhalte des ndchsten
Treffens mit der Genossenschaft vorbereitet.
Meist wurden die zu besprechenden Punkte
zur Vorbereitung der Genossenschaft mitge-
teilt.

*Neben den Verhandlungen mit dem Bau-
trdger gab es Besuche bei anderen Wohn-
projekten und immer wieder Treffen im

52

Wohnprojekt Gilde-Carré

Die Entwicklung des gemeinschaftlichen Wohnens
im Wohnprojekt Gilde-Carré

Beim Finzug der Mieter waren noch nicht alle Baustellen im Haus ab-
geschlossen: das Gebidude war noch eingeriistet, Balkone und Terrasse
noch nicht fertig, die Mitglieder des Projektes waren zunichst mit Re-
klamationen beschiftigt.

Auch das gemeinschaftliche Wohnen musste sich erst einspielen. 15 Per-
sonen mit unterschiedlichen Lebenserfahrungen und unterschiedlichen
Herangehensweisen beim Lésen von alltiglichen Problemen haben in
gemeinsamer Arbeit von der Auswahl von Gardinen bis zur Anschaf-
fung der Kicheneinrichtung das Herzstiick des Wohnprojekts ausge-
stattet — und nebenher Arger mit Handwerkern in der eigenen Woh-
nung bewiltigt. Nach etwa einem Dreivierteljahr kam es zu einer ernsten
Krise zwischen den Mitgliedern des Wohnprojekts. Neben den duleren
Belastungen spielten neben vielen anderen Motiven unterschiedliche
Auffassungen tber ,,gemeinschaftliches Leben® und nicht zuletzt Rol-
lenkonflikte (Leitungsfunktion) eine Rolle. Dieser Konflikt wurde im
Rahmen einer Gruppensupervision bearbeitet: was hilt die Gruppe im
Kern zusammen?

Seither hat sich eine freundschaftliche, vetlassliche Nachbarschaft im
Wohnprojekt entwickelt. Bei den 14-tigigen Hausrunden wird bespro-
chen, was die GbR und das gemeinschaftliche Leben wie auch die Akti-
vititen angeht. Gemeinschaftlich bedeutet nicht, dass alle alles machen
missen. Vieles ist zwar selbstverstindlicher Alltag geworden, aber neben
der Hausrunde gibt es keine Verpflichtung zur Teilnahme an irgendet-
was. Wer Ideen fur Aktivitidten hat, die andere interessieren konnten, bie-
tet sie miindlich oder per Aushang an. Es gibt zum Beispiel das gemein-
same Kochen und Mittagessen am Donnerstag, die Neigungsgruppen
(Englische Konversation; Literatur; Spieleabend), den Putz- und auch
den Gartendienst. Einige Bewohner treffen sich regelmifig als Walking-
Gruppe, andere besuchen gemeinsam ein Gymnastik-Studio. Ein Be-
wohner organisiert etwa pro Quartal eine Tageswanderung. Daneben
gibt es wechselseitige Besuche in den Wohnungen oder Verabredungen

Ein neuer Leitfaden flr gemeinschaftliche Wohnprojekte
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zum Kino- oder Kneipen-Besuch. Und nicht zuletzt: alle Bewohner sind
aktiv und einige sind viel unterwegs.

Durch Krankheitsfille im Wohnprojekt angesto3en, gibt jedes Wohn-
projektmitglied tiglich bis zum Mittag ein Signal, dass es wohlauf ist.
Fehlt das entsprechende Zeichen, sehen wir in der Wohnung nach. Bei
einem Notfall gibt es von jedem Bewohner die individuelle Notfalllis-
te mit den notwendigen Daten fiir das Krankenhaus wie auch mit den
Adressen der zu informierenden Personen. Bei Krankenhausaufenthal-
ten wird gemeinschaftlich eine Besuchsregelung beschlossen. Eine dau-
erhafte Pflege wird von den Mitbewohnern nicht zugesagt, wohl aber
besteht die Zusage, sich bei Hilfebedarf zu kiimmern und zum Beispiel
den Einsatz eines Pflegedienstes zu kontrollieren. Hilfe im Alltag ist un-
abhingig von Krankheit oder Pflege bereits jetzt selbstverstindlich.

Das Verhiltnis zu den Nachbarn im Gilde-Cartré, die in 64 Einfamilien-
hiusern leben, ist mittlerweile von guten Beispielen geprigt. Mit vielen
Aktionen, zum Beispiel Weihnachtsbacken oder Ostereier-Malen mit den
Kindern aus der Nachbarschaft, Beteiligung am Stammtisch und dem
Angebot des Spieleabends an die Nachbarn oder dem Mitmachen beim
gemeinsamen Stral3enfest ist ,,generationentibergreifend zwar nicht im
Wohnprojekt, aber in und mit der Nachbarschaft in Ansitzen moglich.

In den Stadtteil hinein existieren mittlerweile viele Kontakte: einige Be-
wohner gehen regelmiBig zu den Bezirksratssitzungen. Andere sind in
den Kirchengemeinden engagiert. Wieder andere beteiligen sich in der
Arbeitsgemeinschaft Lindener Vereine oder in dem von der Stadt Han-
nover moderierten Seniorennetzwerk im Quartier. Dartiber hinaus gibt
es eine rege Offentlichkeitsarbeit, um den Gedanken des selbstbestimm-
ten, gemeinschaftlichen Wohnens weiter zu verbreiten.

Ruckblick und Ausblick

Riickblickend stellen wir fest, dass sich die intensive, gemeinsame Arbeit
von den ersten Treffen bis zum Einzug in das Wohnprojekt Gilde-Carré
gelohnt hat. Uns selbst ist es manchmal deutlich, dass wir wirklich dabei
sind, neue Wohn- und Lebensformen und neue Formen der Selbst- und
Nachbarschaftshilfe zu verwirklichen. Wir unterstiitzen uns gegenseitig im
Alltag und bei Hilfebediirftigkeit und vermeiden Vereinzelung und soziale
Isolation. Wir bringen Néhe und Distanz in Balance. Wir praktizieren den
Spagat zwischen Higenverantwortung und solidarischem Handeln.

Unser Wohnprojekt wird nie ,,fertig” oder abgeschlossen sein. Wir ver-
indern uns als Personen und als Gruppe. Der demografische Wandel hat
Bedeutung fiir uns, fir unseren Stadtteil und insgesamt fiir die Gesell-
schaft. Das soziale Netz, das 15 Menschen seit knapp drei Jahren im ge-
meinschaftlichen Wohnprojekt Gilde-Carré kntipfen, ist tragfihig und zu-
kunftsweisend. Unser Wohnprojekt Gilde-Carré ist ein zukunftsweisendes
Modell fur selbstbestimmtes, gemeinschaftliches Leben geworden.

ProjektBeispiel

Verein und interne Treffen der Wohnprojekt-
gruppe wie auch selbstorganisierte Semi-
nare flr den gesamten Verein.

Welche Rolle spielte der Architekt?

Der Geschdftsfihrer der Genossenschdft,
der Architekt Tobias Hiibotter und die
Wohnprojektgruppe bildeten die Akteure
in den Verhandlungen. Der Architekt hat
die Ideen der Gruppe unterstlitzt (z.B. Ver-
dnderungen der Grundrisse, Verlagerung
des Gemeinschaftsraums). Er hat die un-
terschiedliche Gestaltung der individuellen
Wohnungen ermdéglicht.

Wie viel Einfluss hatten die Bewohner auf
Grundrisse, Ausstattung der Wohnungen
und Gemeinschaftsbereiche?

Sehr groBen. Bis auf die tragenden Wdnde
und die duBere Erscheinung des Gebdu-
des war dlles verhandelbar. Die zentrale
Begrenzung war: ,Das kénnen Sie alles
haben.Aber das kostet.”

Welche externe Beratung wurde in An-
spruch genommen?

* Die von der Gruppe wegen ihrer Kennt-
nisse zum barrierefreien Bauen hinzuge-
zogene Architektin Sabine Rebe wurde von
der Genossenschaft und dem Architekten
akzeptiert und hat beratend mitgestaltet.
* Zu Fragen des Mietrechts konnte ein
Gruppenmitglied aus der beruflichen Tcitig-
keit kidrende Auskiinfte einbringen.

 Zur Bewdiltigung einer Krise traf sich die
Wohnprojektgruppe mit einem Moderator.

Gab es Unterstiitzung von Seiten der
Stadtverwaltung oder Lokalpolitik?

» Eine sehr fdrderliche Unterstiitzung
gewdhrte die Leiterin der Stadtteilbiblio-
thek KrausenstraBe. Hier konnte sich der
entstehende Verein Wohnkonzept |2 an
einem festen Ort zur festen Zeit treffen.

» Am Standort des Wohnprojektes gab es
ideelle Unterstiitzung durch die Bezirks-
blirgermeisterin.
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Lage des Projektes
Stadtteil Oststadt
Sedanstr. 71

Ansprechpartner

Dipl. Ing. Lydia Ziegltrum
Garten- und Freiraumplanerin,
Bewohnerin im Projekt
SedanstraBe 7|
Tel:0511/62 20 31
lydia@gruene-tagtracume.de
www.gruene-tagtraeume.de

Architekt

Helmut Rentrop

Richard Wagner Str. 5
30177 Hannover

Tel: 051 1/5S34 827-0
helmutrentrop@t-online.de

Baugruppe Sedanstral3e 71

Innenstadtnah wohnen, aber mit Kind und Kegel, Garten und guter
Nachbarschaft, das sollte doch irgendwie mdglich sein. Mit der Idee,
Einfamilienhausqualititen in den Geschosswohnungsbau zu tibertragen
und dem Kauf ecines entsprechenden Grundstiicks begann das Projekt
Sedanstralie Anfang 2004.

Initiiert wurde das Projekt von 4 Familien, die den Architekten Hel-
mut Rentrop gebeten hatten nach einem Grundstick zu schauen und
ein Gruppenbaukonzept zu erstellen. Das nach einiger Suche gefunde-
ne Grundstick, eine als Parkplatz genutzte Bauliicke, keine 100m vom
Hauptbahnhof entfernt schien ideal. Leider waren hier aber in den ver-
gangenen 10 Jahren alle Planungsbemithungen an den Einspriichen der
Nachbarn gescheitert (Rentrop 2006: mdl.). Herr Rentrop konnte durch
intensive Gespriche Angste und Befiirchtungen der Nachbarn entkrif-
ten oder mit in die Planung einbezichen und erhielt auf diese Weise ihre
Zustimmung,

Nach einem Zeitungsbericht tiber das Projekt gab es schon bald lange
Wartelisten von interessierten Familien®. Die Rahmenplanung war zu
Beginn der Interessentensuche schon fast fertig, es gab ein Gesamtkon-
zept fiir die Gebdude, Spielraum war jedoch noch in der individuellen
Ausgestaltung der Wohnungen. So waren bereits zu Beginn die wesent-
lichen Kosten klar ersichtlich.

Im Mirz 2004 wurden erste Gespriche mit den Bauinteressierten ge-
fihrt. In einem Klirungsprozess wurden Wiinsche und Interessen aus-
getauscht. Als acht ernsthaft interessierte Bauherren gefunden waren,

Gartenansicht Baugruppe SedanstraB3e 7 |
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wurde die Gruppe fiir neue Mitglieder geschlossen. Um eine gewisse
Verbindlichkeit zu schaffen, wurde fiir den Kreis dieser zukiinftigen
Wohnungseigentiimer ein ,,Eintrittsgeld von 2500 € vereinbart. Dies
diente auch dazu, die bisher angefallenen Architektenleistungen auszu-
gleichen. Vereinbart wurde auch, dass bei einem eventuellen Ausstieg
die Hilfte des Geldes im Projekt blieb.

Im Dezember 2004 wurde der Bauantrag gestellt. Nach Erteilen der Ge-
nehmigung im Mai 2005 wurde das Grundstiick gekauft. So konnte nach
ungefihr einem Jahr gemeinsamer Planungsphase mit dem Bau begonnen
werden. Bereits im Februar 2006 waren die Gebiude bezugsfertig,

,,Jede Familie hatte die Moglichkeit, ihren Wohngrundriss den individu-
ellen, persénlichen Anspriichen anzupassen. Der allgemeine Standard
wurde gemeinsam, in den Baugruppentreffen festgelegt, die in dreiw6-
chigem Rhythmus stattfanden® (Ziegltrum 2007: 15). Wer in welche
Wohnungen einziechen wiirde, wurde jedoch erst zu einem erstaun-
lich spiten Zeitpunkt, im September 2005, bei einem gemeinsamen
Abendtermin geregelt. Das lange Offenhalten der Verteilung wird nach
Meinung des Architekten oft als sehr schwierig eingeschitzt. Es habe
jedoch den groBen Vorteil, dass sich die Menschen stirker einander
annihern. Geschehe das Abstecken des Anteils zu fruh, fuhre es zu
einer geringeren Offenheit im gesamten Planungsprozess und damit
zu vermeidbaren Auseinandersetzungen (Rentrop 2006: mdl). Drei
groBBe Feste (Projektbeginn, Abschluss des Gemeinschaftsvertrages
und Richtfest) trugen auBlerdem zum Zusammenhalt der Gruppe bei.
Externe Beratungsleistungen spielten in diesem Projekt keine wesent-
liche Rolle.

Hauser und Garten

»Auf dem 1000gm groflen stidtischen Grundstiick entstanden zwei
moderne, vierstockige, gespiegelte Gebdude in Zeilenrandbebauung.
Aufgrund der Festlegungen im Bebauungsplan verjiingen sich die Ge-
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Lageplan SedanstraBBe 71 von Lydia Ziegltrum

Foto: Lydia Ziegitrum
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ProjektBeispiel

Paradies fiir Stadt-Kinder

Daten und Fakten

Erste Idee: Januar 2004
Planungszeit mit Interessierten:
ab Mdrz 2004
Baubeginn: Mai 2005

Bezug: Februar 2006

8 Wohneinheiten mit

|5 Erwachsene und |5 Kinder
WohnungsgréBen: | 25 bis [65gm
Wohnfldche gesamt: | 200gm
GrundstticksgréBe: |000gm
Gemeinschdftsgarten: 430gm
Vertragsform: Eigentum
Rechtsform: WEG
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ProjektBeispiel Baugruppe Sedanstral3e 71

biude einseitig ab dem zweiten Stock und werden durch eine in Holz-
stinderbauweise aufgesetzte Penthouseetage mit Griindach abgeschlos-
sen. Das Charakteristische der Wohngebéude ist die sehr offene, trans-

Baubeschreibung parente Bauweise mit Fensterfronten bis zum Boden. Der Wohn-, Ess-
zwei gegeniiberliegende Mehrfamilien- und Kochbereich ist in einem groflen Raum zusammengefasst™, Ein
héuser in gehobenem Standart, weiteres wichtiges Detail fiir die Bauherren, die alle bisher in Altbauten
Haus im Haus Prinzip: lebten, ist die mit 2,70 m vergleichsweise hohe Geschossdeckenhéhe

Wohnungen gehen Uber zwei Etagen fiir Neubauten® (Ziegltrum 2007: 15).

Haustechnik:

Fernwdrmeanschluss, gemein- Die unteren Wohnungen sind zweistéckig und bieten tber die private
schaftlicher Datenanschluss, Terrasse einen direkten Zugang zu dem gemeinschaftlich genutzten
Ddmmtechnik im Passivhausbereich Garten. Im dritten Geschoss sind die Wohnungen einstéckig und eben-

falls mit einer privaten Terrasse versehen, wihrend die dartber liegen-
den Wohneinheiten wieder iiber zwei Stockwerke gebaut sind und tber
eine grofe Dachterrasse verfugen (ebd.: 16).

Unter den Gebéduden befinden sich je 4 Einstellplitze, die von den
mehrheitlich motorisierten Bewohnern der Anlage aufgrund des akuten
Parkplatzmangels in dieser Gegend sehr geschitzt werden (ebd.: 17).

Das Besondere dieses Projektes ist der gemeinsam nutzbare Garten, der
zwischen den gespiegelten Zwillingsgebduden liegt. Verantwortlich fiir
die Gartenplanung ist Lydia Ziegltrum, auch Bewohnerin des Projektes
und Freiraumplanerin. ,,Der Garten ist von allen Seiten baulich gefasst,
entweder durch Gartenmauern oder die angrenzenden Erdgeschoss-
wohnungen. Der Garten ladt ein zu ungezwungenen Gesprichen und
fordert den Austausch zwischen den Bewohnern. Die Kinder konnen
sich frei und trotzdem behiitet bewegen und durch die Wohnzimmer-

Foto: Lydia Ziegltrum

Gemeinschdftsgarten hinter Mauern

Rasenfldche mit
Bodenwelle

im Gemeinschafts- &
garten zwischen
Vorder- und Hinterhaus

Foto: Lydia Ziegltrum
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tiren Kontakt zu den anderen Kindern der Erdgeschosswohnungen
aufnehmen. Der Garten wurde auch schon mehrfach fiir gemeinsame
Grillabende der Hausgemeinschaft genutzt®.

... »,In einer gemeinsamen Pflanzaktion der Bewohner mit der ausfiihren-
den Gartenbau-Firma konnten die Baukosten etwas gesenkt und die Iden-
tifikation der Anwohner mit ihrem Garten erhoht werden. Gemeinsame
Aktionen im Garten wie zum Beispiel das Blumenzwiebelsetzen im Herbst
oder die ,,offene Pforte” im September férdern das Gemeinschaftsgefiihl
und bieten immer Anlass zu kleineren Festivititen (ebd.: 17f).

Kosten

Da alle Wohnungen dieselbe Qualitit haben, wurden sdmtliche Kosten
fir den Innenausbau pauschal berechnet. Das heif3t, die Abrechung er-
folgte nach Wohnflichenanteil. Insgesamt lagen die Kosten fiir die Bau-
herren einschlief3lich aller Nebenkosten bei 230.000 bis 280.000 €. Der
Durchschnittswert lag bei 1550 € pro qm. Dazu kamen Kosten fur das
Grundstiick von 64.000 € pro Partei (330 € pro qm). Fir Familien mit
Anspruch auf den Kinderbaulandbonus verringerte sich dieser Wert ent-
sprechend (3 Kinder = 30 % weniger).

Die Individualisierung der Kosten ergab sich lediglich aus der Auswahl der
Badfliesen und der Sanitirausstattung, Auf diese Weise wurde einerseits
der individuelle Gestaltungsspielraum eingeengt, andererseits wurden Dis-
kussionen um den Ausbaustandard der einzelnen Wohnungen und damit
eine grofie Anzahl méglicher Konflikte vermieden (Rentrop 2006: mdL.).

Unterm Strich

Fur die Baufamilien, die alle aus der Oststadt kamen, in diesem Stadtteil
auch bleiben wollten und zum Teil schon seit langem fiir ihre wachsen-
den Familien nach gréBerem, aber dennoch bezahlbarem Wohnraum
suchten, war dieses Projekt ein Glicksfall. Die meisten Personen kann-
ten sich schon, sind zum Teil befreundet.

Erfolgsfaktoren waren vor allem: Der Standort, Mitbestimmung der Be-
wohner/innen bei der Gestaltung von Wohnungsgrundrissen und Garten
sowie eine Hausgemeinschaft von Menschen mit dhnlichem Lebensstil,
die schon in der Planungsphase ,,zusammenwachsen® konnten.

Zudem ecin ganz wesentlicher, nicht selbstverstindlicher Faktor: Das
Projekt wurde ziigig umgesetzt. Von der ersten Idee bis zum Einzug
waren nicht mehr als zwei intensiv genutzte Jahre vergangen. Auch bau-
lich hat es einiges zu bieten: 2006 wurde das Projekt fiir den niedersdch-
sischen Staatspreis fiir Architektur nominiert.

Quellen: Rentrop, H./Architekt—Gesprach 06.03.2006. Ziegltrum, L/
Garten- und Freiraumplanerin—Wohnen mit Kindern in der Stadt,. Stadt+Griin 2007(07): 15-19).

ProjektBeispiel

Foto: Lydia Ziegltrum
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,Eigenleistung” durch die Jiingsten

Foto: Lydia Ziegltrum
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Wasserspiele an der Grundstlicksgrenze

Foto: Lydia Ziegltrum

auch die ,,GroBen* wollen spielen
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ProjektBeispiel

MITTEN IN LINDEN
Baugemeinschaft Kiichengartenstraf3e

Lage des Projektes
Stadteil Linden
KtichengartenstraBe2a und 2b

Ansprechpartner
Architekten

krause.bade architekten
Herwig Krause
Tel:0511/600 29 24
herwigkrause@htp-tel.de
Uwe Bade
Tel:0511/600 27 94
bade@archbade.de

Projektsteuerung

PlanW (Organisations- und
Projektentwicklungsgesellschaft)
Volker Holtermann-Kéhler

Biiro Hannover:

Stephanusstr. 23, 30449 Hannover
info@planw-gmbh.de
www.planw-gmbh.de

Partner der Conplan in Niedersachsen
www.conplan-gmbh.de

o

lick auf das Grundstiick KiichengartenstraBBe

Foto: krause.bade architekten

Kuchengartenstralle

Text: krause.bade architekten und Volker Holtermann-Kéhler

In der Kiichengartenstral3e, im Stadtteil Linden, entsteht auf einem ins-
gesamt 1.680 m? groflien Grundstiick ein Neubau fiir eine Baugemein-
schaft von 18 Parteien. Das 5Y2-geschossige Gebdude mit gro3ziigigen,
privaten Terrassen, Loggien oder Balkonen fiir jede Wohneinheit ist
zwischen Lichtenbergplatz und Lindener Markt sehr zentral im Stadtteil
gelegen.

Gemeinsam planen - Individuell wohnen

Das Projekt wurde von den Architekten Herwig Krause und Uwe Bade
initiiert, die mit Leidenschaft und Sachverstand das ,,Prinzip Bauge-
meinschaft® unterstiitzen. In einem partnerschaftlichen Prozess wurde
gemeinsam mit den zukiinftigen BewohnerInnen ein Gebdude geplant,
das baulich in das Quartier passt und in Entwurf und Umsetzung den
individuellen Wohnbedtrfnissen der jeweiligen NutzerInnen folgt.

Unverzichtbare Bestandteile einer erfolgreichen Projektumsetzung waren
fir die Architekten von Beginn an ein klares Planungs- und Entwicklungs-
konzept, eine professionell gefithrte Diskussionskultur mit transparenten
Entscheidungsstrukturen nach innen und eine verbindliche Bauherren-
vertretung nach aulen. Um dies nachhaltig zu gewihrleisten, wurde die
PlanW-Organisations- und Projektentwicklungsgesellschaft (Partner der
CONPLAN in Niedersachsen) beauftragt den vielfiltigen Abstimmungs-
bedarf zu moderieren und zur Entscheidung zu bringen, sowie die Kos-
ten-, Finanz-, und Zahlungspline zu erstellen und zu tiberwachen.

Die Baugemeinschaft Kiichengartenstralie wird von etwa 30 Erwachse-
nen und 20 Kindern gebildet, die dort in kleinen und gro3en Familien, al-
leine oder zu zweit wohnen werden. Die Griinde an diesem spannenden
Wohnprojekt teilzunehmen sind vielschichtig und sehr persénlich. Der
zentrale, aber doch ruhige Standort liegt sicher allen sehr am Herzen.
Viele Bewohner kommen aus dem Stadtteil und sind mit dem Quartier
seit ihrer Jugend-, Ausbildungs- oder Studentenzeit und tber zahlreiche
Lebens-, Arbeits- und Freizeitaktivititen verbunden.

Die Entscheidung fiir den zentralen Wohnstandort MITTEN IN LIN-
DEN ist fir die Mitglieder der Baugemeinschaft in jedem Fall eine be-
wusste Entscheidung fiir die Verbindung von individueller Wohnung
und tber den Planungs- und Bauprozess gewachsener, guter Nachbar-
schaft.

Das Quartier

Zentraler Punkt von Linden-Mitte, dem tberwiegend burgerlich ge-
prigten Teil der ehemalig unabhingigen Stadt Linden, ist der Lindener
Marktplatz mit dem Rathaus, dem Nachtwichterbrunnen und einem der
schénsten Wochenmirkte von Hannover.
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Skizze: krause.bade architekten

Rund um den Lindener Markt haben sich neben Cafés, Kneipen und
Restaurants trendige Liden von Wohnkultur bis zu aktueller Mode an-
gesiedelt und prigen das Flair des Quartiers. Alle wesentlichen Infra-
struktureinrichtung und zwei Stadtbahnlinien sind fulliufig erreichbar.
Die Grundschule am Lindener Markt ist unmittelbar benachbart, mehrete
weiterfithrende Schulen liegen im Stadtteil.

Linden-Mitte wird baulich durch griinderzeitliche Hiuser und Strallen-
ziige geprigt. Neben der Wittekind-, Haasemann- und Beethovenstraf3e
sind dies insbesondere die Gartenallee und der an die Kiichengartenstralle
angrenzende Lichtenbergplatz mit seinem denkmalgeschitzten Gebdude-
ensemble.

Zur stidtebaulichen Integration des neuen Wohngebiudes wird die das
Quartiersbild prigende grinderzeitliche Blockrandbebauung durch das
neue Gebiude aufgenommen und weitergefithrt. Geschossanzahl, Fas-
sadenstaffelung und Geschosshoéhen des Neubaus wurden ebenfalls im
Kontext zur umgebenden Bebauung entwickelt. Dabei wurden die histo-
rischen Vorgaben in eine zeitgemal3e Architektursprache tibersetzt, um ein
Gebiude zu verwirklichen, das nach heutigen Maf3stdben eine wirtschaft-
liche Realisierung und ein hohes Mal3 an Wohnqualitit ermdglicht.

Das Haus

Auf sechs Geschossebenen und einschlieSlich des Kellers und der Tiefgara-
ge entstanden etwa 3.250 m* Wohn- und Nutzfliche. Die Erschlieung des
Gebidudes erfolgt tiber zwei getrennte Treppenhduser mit Aufzug, so dass alle
Wohnungen und die Gemeinschaftsbereiche barrierefrei erreichbar sind.

Foto: Karl Johaentges
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ProjektBeispiel

Lichtenbergplatz in Linden-Mitte

Beispiele aus Hannover
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ProjektBeispiel Kuchengartenstralle

Im Keller befinden sich neben den Abstellriumen der individuellen
Wohnungen auch gemeinschaftliche Nutzungen wie z.B. Wasch- und
Trockenriume sowie die Energiezentrale des Gebaudes. Zu jeder Woh-
nung gehort ein Stellplatz in der Tiefgarage.

Die unbebaute Grundsticksfliche wird von der Hausgemeinschaft als
Spielplatz und gemeinschaftlicher Garten mit Grillplatz genutzt. Ein
Teil des fritheren Werkstattgebaudes auf dem Grundstiick bleibt als
Raum fir flexible gemeinschaftliche Nutzungen wie Fahrradwerkstatt,
Bewegungsraum erhalten.

Die geplanten 18 Wohnungen haben zwischen 58 m? (als Zweizim-
merwohnung) und 142 m? (als Finfzimmerwohnung) Wohnfliche und
mit 2,80 m fiir Neubaustandards aulergewohnlich hohe lichte Raum-
hohen.

Die Grundrisszuschnitte waren im Rahmen des architektonischen Kon-
zeptes individuell gestaltbar. So gibt es beispielsweise Wohnungen mit
offenen, zusammenhingenden Koch-, Ess- und Wohnbereichen und
solche mit abgetrennten Wohnkiichen. Die Schlafriume orientieren sich
in der Regel zum ruhigeren, ostseitigen, Innenhof, wihrend Kiichen und
Wohnriume vorwiegend an der StraBBenseite nach Westen liegen.

Quelle: krause.bade architekten

so wird das Haus aussehen Alle Wohnungen verfigen tber ein sog. ,,grines Zimmer“ — d. h. einen
grofB3ziigigen wohnungsbezogenen Aullenbereich als Gartenanteil, Log-
gia oder Dachterrasse, in den Obergeschossen werden an der Hofseite

Grundrissausschnitt Grundrissausschnitt
Erdgeschoss 1.0bergeschoss

Privalgartenanted mit
Gartenternasse
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Fotos: krause.bade architekten

zusitzlich Balkone angeboten, den Erdgeschosswohnungen ist ein pri-
vat genutzter Gartenanteil auf dem Dach der Tiefgarage, die sich an den
Keller anschlie3t, zugeordnet.

Die haustechnische Planung sieht eine zeitgemille, energiceffiziente
Gebiudetechnik und einen erhéhten Wirmeddimmstandard der Ge-
biudehiille vor, mit denen die Vorgaben der geltenden Energiecinspar-
verordnung weit dbertroffen werden und ein Standard nach Kf\W-40
erreicht wird.

Das Gebidude wird mit Fernwirme aus dem nahe gelegenen Lindener
Heizkraftwerk versorgt, die spitere Nachristung mit einer Anlage zur
Solarenergienutzung fiir Brauchwassererwirmung oder Stromerzeugung
ist vorgeplant. In den Wohnungen ist die individuelle Nachrustbarkeit
fir Liftungsanlagen mit Warmertickgewinnung vorbereitet.

Die Wohnungen werden mit einer Fullbodenheizung beheizt. In den
Wohnriumen ist darauf ein Parkettboden verlegt, Bidder und andere
Nassriume sind gefliest. Bei der Auswahl der verwendeten Baustoffe
wurde ein besonderes Augenmerk auf die ganzheitliche Betrachtung
von Stoffkreisldufen und Energichaushalten gelegt.

Der Zeitplan

Die Architekten entwickelten erste Planungskonzepte Mitte des Jahres
2006 und stimmten diese im Vorfeld mit Grundstiickseigentiimern, An-
liegern und stddtischen Stellen ab. Zum Beginn des Jahres 2007 wurden
diese Konzepte erstmals 6ffentlich vorgestellt. Aufgrund der grofen,
positiven Resonanz konnte die Planungsgemeinschaft bereits im Mirz
2007 gegriindet (Rechtsform: GbR) werden. Die beiden Baugrundsti-
cke wurden im Juli 2007 gekauft, im direkten Anschluss daran wurde der
Bauantrag gestellt.

Nach dem Abriss der Bestandsgebdude und dem Beginn der Bauarbei-

ten im Frithjahr 2008 kénnen nach Fertigstellung im Marz 2009 alle
Bauparteien in ihre Wohnungen einziehen.

Bilder aus der Vergangenheit

ProjektBeispiel

Daten und Fakten

Erste Idee: Mitte 2006

Planung mit Interessierten: ab Mdrz 2007
Bezug: voraussichtlich Mdrz 2009

Anzahl WE: |8

Anzahl Bewohner: ca. 30 Erwachsene
und 20 Kinder

WohnungsgréBen: 58 bis 142 gm
Nutzfldche gesamt: 3250 gm
GrundstticksgréBe: | 680 gm
Freifldche: 1 100 gm

Baubeschreibung

- 5 |/2-geschossiger Neubau in Blockrand-
bebauung, barrierefrei, gehobener Standard,
voll unterkellert

- Grundrisse frei wdhlbar

- zwei Treppenhduser inkl. Aufzug geplant

- alle Wohnungen mit Terrasse, Balkon oder
Loggia und Tiefgaragenstellplatz

- im EG Café, Kinderladen o. d. moglich

- [ 100gm Grundstiick flir gemeinsame
Nutzung und/oder EG-Terrassen

- gemeinschaftliche Rdumlichkeiten: Fahr-
radwerkstatt, Bewegungsraum, Grillplatz,
Wasch- und Trockenrdume

- hoher Wdrmeddmmstandard, energie-
effiziente Gebdudetechnik

Beispiele aus Hannover 61



Netzwerk ,,Baugemeinschaften fordern®

Die nachfolgende Liste umfasst vor allen Einrichtungen und Gruppen, die sich seit fiinf Jahren im Netzwerk
»Baugemeinschaften férdern® engagieren. Die im Netzwerk aktiven Architektinnen und Architekten sind in der
Ubersicht realisierter Projekte genannt. (siche S. 36-37)

Blirgerbiro Stadtentwicklung Hannover
Tel.:0511/700 09 34
buergerbuero-stadtentwicklung@t-online.de
www.bbs-hannover.de

Forum Gemeinschaftliches Wohnen (FGW)
Haus der Region, Hildesheimer Str. 20

30169 Hannover

Tel.:0511/475 32 53

info@fgw-ev.de www.fgw-ev.de

EinFamilienHausbiro Hannover
BruderstraBe 6,30159 Hannover
Tel.:0511/168/401 13
Fax:0511/168/453 07
efh-buero@hannover-stadt.de
www.efh-buero.de

Neues Wohnen Hannover
Doris Tjaden-Johren
Dipl.-Sozialwissenschaftlerin
Tel.:0511/337 76 99
tjaden-johren@arcor.de

PlanW (Organisations- und
Projektentwicklungsgesellschaft)
Partner der Conplan in Niedersachsen
Volker Holtermann-Kohler

Biiro Hannover:

Stephanusstr. 23, 30449 Hannover
info@planw-gmbh.de
www.planw-gmbh.de
www.conplan-gmbh.de

Institut fiir VWWohnpolitik

und Stadtokologie e.V. (IWS)
Morgensternweg |7a, 30419 Hannover
Tel.:0511/44 05 | |

Fax:0511/27 94 95 59
www.iws-hannover.de
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Anlaufstelle fur Baugruppen und Interessierte
Information und Vermittlung — Projekte,
Interessenten, Berater und Ansprechpartner
RegelmaBige Veranstaltungen: Wohnprojekte-
borsen, JourFixe, Projektprasentationen
Veroffentlichungen

bundesweites Netzwerk mit regionaler
Kontaktstelle

bietet Informationen und Beratung bei
Wohnprojekten an

vermittelt Fachberater

Informationen zu stadtischen Grundstiicken
und Fordermoglichkeiten

(z. B. Hannover-Kinder-Bauland-Bonus)
Grundstlicksvermarktung der Stadt Hannover

Projektentwicklung,
Projektberatung und -betreuung

Rund-um-Beratung und Projektentwicklung fiir
Baugemeinschaften und Wohnprojekte:

* Planung, Konzeption und Organisation

* Beratung bei Finanzierung und Kauf des
Grundstiicks

* Beantragung von Fordermitteln

* Marketing und Offentlichkeitsarbeit

* Moderation des Planungs- und Baugruppen-
prozesses

langjahrige Erfahrung in Moderation
und Organisation von Gruppenbauprojekten



Gesellschaft fiir

Bauen und Wohnen Hannover mbH (GBH)
In den Sieben Stiicken 7a, 30655 Hannover
Robert Kulle, Tel.: 051 1/64 67-1
robert.kulle@gbh-hannover.de
www.gbh-hannover.de

LBS — Norddeutsche Landesbausparkasse
Berlin-Hannover

Hildesheimerstr. 280, 30519 Hannover
Volker Laube, Tel.: 0511/984 59-0
volker.laube@Ibs-nord.de
www.|bs-nord.de

Sparkasse Hannover — ImmobilienCenter
Karmarschstr. 47, 30159 Hannover
Dieter Heise Tel.:0511/ 3000 51 20
www.sparkasse-hannover.de
dieter.heise@sparkasse-hannover.de

Gruppe wohnmix

Christine Reumschiissel (Architektin)
Dittert & Reumschissel
OeltzenstraBe 9, 30169 Hannover
Tel: 0511/1 35 06
cr@dr-architekten.de

Gruppe W12 e.V.
Kontakt: Peter Bertram-Lilje
Tel:0511/88 81 65

Aktionsgemeinschaft Alt und Jung e.V.
erreichbar Giber FGW — Forum fiir
gemeinschaftliches Wohnen e.V.

GEMEINSAM STATT EINSAM e.V.
fur soziales Wohnen

Brigitte Stender, Gisela Johnk
Sticksfeld 19, 30539 Hannover
Tel.0511/51 39 64

Die GBH ist als Bautrager und VWohnungsunter-
nehmen moglicher Partner von Mietprojekten
Die GBH verauBert Inmobilien aus ihrem Bestand
Kompetenz und Erfahrung hinsichtlich
Fordermoglichkeiten im sozialen Wohnungsbau
und bei Wohnprojekten

Informationen zur Baufinanzierung
und Immobilienangebote

Informationen zur Finanzierung von Bauprojekten
und Immobilienangebote

Gruppe plant Projekt im Alt-/oder Neubau

I5- 20 Wohneinheiten

40- 120 gm WohnungsgroBe
Standort: |.und 2. Ring um Innenstadt
Generationentibergreifend
Mietwohnungen

Ziele:

generationenubergreifendendes,
selbstbestimmtes und gemeischaftliches Leben
und Wohnen

Verein sucht fiir weitere VWohnprojekte Personen
und Objekte

Projekt EichstraBe 35 (Oststadt)

stehen fiir Erfahrungsaustausch zu Mietwohn-
projekten und gemeinschaftliches Wohnen

im Alter zur Verfiigung

Wohnprojekt auf dem Kronsberg zusammen mit
der Nileg 2001 verwirklicht.

Der Verein setzt sich fiir gemeinschaftliche
Wohnformen und Nachbarschaftshilfe im Alter ein
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Zum Weiterlesen
Literaturempfehlungen fur Wohnprojekte

Mit dem Wunsch, diesen Leitfaden méglichst kompakt und iibersicht-
lich zu halten, konnten manche Themen nur angerissen werden. Mitt-
lerweile gibt es jedoch zu vielen Aspekten des gemeinschaftlichen Woh-
nens spezielle Ratgeber. Aktuelle Veréffentlichungen haben wir gegli-
edert nach Broschiiren und fest gebundenen Biichern, alphabetisch
nach Titeln geordnet aufgelistet. Einige davon kénnen im Biirgerbtro
Stadtentwicklung Hannover eingesehen, kopiert oder auch ausgelichen
werden.

Broschiren

* Arbeitsmappe fiir Initiativgruppen. Forum gemeinschaftliches
Wohnen — Bundesvereinigung e.V., Hannover o,.

Bezug: FGW, Regionshaus, Hildesheimer Str. 20, 30169 Hannover
Tel.: 0511/47 53-253

info@fgw-ev.de

www.fgw-ev.de

* Die Genossenschaft als Rechtsform fiir Wohnprojekte. Stiftung trias.
Bezug: Stiftung trias, Bredenscheider Str. 51, 45505 Hattingen

Telefon: 02324/90 22 213

www.stiftung-trias.de

Foto: Biirgerbiro Stadtentwicklung Hannover

* Die Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR) als Rechtsform fiir
Wohnprojekte. Stiftung trias.

Bezug: Stiftung trias, Bredenscheider Str. 51, 45505 Hattingen
Telefon: 02324/90 22 213

wwwstiftung-trias.de

* Gemeinschaftlich Wohnen 50+ - Projekte fur einen neuen Markt.
Aachener Stiftung Kathy Beys, Aachen 2003.

Bezug: Aachener Stiftung Kathy Beys

Schmiedestt. 3, 52062 Aachen

* Genossenschaftspotenziale — Modelle genossenschaftlichen
Wohnens. Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
(bmvbs), Bonn 2007

Bezug: Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR)
forschung.wohnen@bbr.bund.de

Stichwort: Genossenschaftspotenziale

Foto: Biirgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

* Gute Zeiten - Schlechte Zeiten oder Wenn die Wande wackeln
... Konflikte und ihre Losungsmoglichkeiten in gemeinschaftlichen
Wohnprojekten. Graue Panther Hamburg e.V,, Hamburg 2002
Bezug: Graue Panther Hamburg e.V,,

Zimmerpforte 8, 20099 Hamburg, Tel.: 040/24 80 96

* In Hannover wohnen. Landeshauptstadt Hannover, Hannover 2003
Bezug: Burgerbtro der LHH, Telefon: 0511/168-452 52

* Kooperation zwischen Wohngruppen und Wohnungsbauunternehmen.
Ministerium fiir Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit des Landes
Nordrhein-Westfalen (MFJFG), Bochum 1999

64  Ein neuer Leitfaden fiir gemeinschaftliche \Wohnprojekte



Bezug: WohnBund-Beratung NRW GmbH
Herner Stral3e 299, 44809 Bochum,
Tel.: 0234/904 40 10

* Leitfaden flir Baugemeinschaften in Hamburg. Freie Hansestadt
Hamburg, Baubehorde, Amt fir Wohnungswesen, Hamburg 2001
Betug: Telefon 040/42 843-23 24

* Leitfaden fiir Gruppenwohnprojekte - und innovative VWohnkonzepte.
Innenministerium Schleswig-Holstein & Arbeitsgemeinschaft fiir zeit-
gemaBes Bauen e.V. (ARGE), Kiel 2002

Bezug: Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemides Bauen e.V. (ARGE)
Walkerdamm 17, 24103 Kiel, Telefon: 0431/663 69-0

www.arge-sh.de

* Rechtsformen fiir Wohnprojekte — Informationsblatter.

GLS Gemeinschaftsbank eG

Bezug: GLS Gemeinschaftsbank eG, Christstralie 9, 44789 Bochum
Tel.: 0234/5797-0 Fax: 0234/5797-133

* Route der Wohnqualitat — Besondere VWohngebiete in der
Region Hannover entdecken. Kommunalverband GrofB3raum
Hannover & LBS Nord, Hannover 2001

Bezug: Region Hannover, Telefon: 0511/616-0

* Schone Aussichten - Wohnen im Alter. LBS Nord
Bezug: Strebel-Zielgruppen-Verlag GmbH, Tel.: 0711/520 61
info@lbswest.de

* Selbstorganisiertes Wohnen in Gemeinschaft - Informationen zur
Realisierung von gemeinschaftlichen VWohnprojekten. Forum fiir ge-
meinschaftliches Wohnen im Alter Bundesvereinigung e.V. (FGWA),
Hannover 2003

Bezug: FGW, Regionshaus, Hildesheimer Str. 20, 30169 Hannover
Tel.: 0511/4753-253

info@fgw-ev.de

www.fgw-ev.de

* Wohnen im Alter - Neue Wohnmodelle in Nordrhein-VWestfalen.
Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-
Westfalen (MBV), Dortmund 2006

Bezug: unter Angabe der Verdffentlichungsnummer W-403

bei der GWN GmbH, Betriebsstitte am Henselgraben

Am Henselgraben 3, 41470 Neuss, Fax: 02137/1094-29
mbv(@gwn-neuss.de oder www.mbv.nrw.de

* Wohnbund Informationen 1/2007: Kooperationen und Netzwerke
zur Unterstlitzung von VWohngruppenprojekten und neuen Genossen-
schaften.Wohnbund e.V., Miinchen 2007

Bezug: Wohnbund e.V., Aberlestr. 16/Rgb, 81371 Miinchen

Tel.: 089/74 68 96 11, Fax: 089/7 25 50 74

info@wohnbund.de

Foto: Burgerbiro Stadtentwicklung Hannover

-y KronSHUUW
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Foto: Burgerbiro Stadtentwicklung Hannover
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Informationen
zu laufenden Projekten in Hannover

Blirgerbiiro Stadtentwicklung

Braunstr. 28

30169 Hannover

Tel: 05111700 09 34

Fax:0511/701 07 60
buergerbuero-stadtentwicklung@t-online.de
www.bbs-hannover.de

Foto: Birgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

Foto: Birgerbiiro Stadtentwicklung Hannover

* Wohnbund Informationen 2+3/2005:Wohnprojekte und nach-
barschaftliches Wohnen in Schleswig-Holstein.Wohnbund e.V,,
Miinchen 2005

Bezug: Wohnbund e.V., Abetlestr. 16/Rgb, 81371 Minchen

Tel.: 089/7468 9611, Fax: 089-725 5074

info@wohnbund.de

Blicher

* Anders leben als gewohnt

—Wenn verschiedene Frauen unter ein Dach ziehen.
G. Gerngrof3-Haas, Konigstein/Taunus 2005,

Ulrike Helmer Verlag, Bezug : ISBN 3-89741-169-5

* Bauen in der Gruppe - Kostengiinstig, innovativ, okologisch.
D. Fuchs, Miinchen 2002,

Callwey-Verlag,, Bezug: ISBN 3-7667-1389-2

(auch in der Handbibliothek des Biirgerbiiro Stadtentwicklung)

* Die freie Bauherrengemeinschaft - Praktische Uberlegungen aus
juristischer Sicht und Vertragsmuster.

I Heinzmann, Tibingen-Berlin 2000,

Ernst Wasmuth Verlag GmbH & Co., Bezug: ISBN 978 3 8030 0670 7

* Neues Wohnen im Alter - Was geht und wie es geht.
BauWohnberatung Karlsruhe (BWK) & Schader-Stiftung Darmstadt,
Karlsruhe 2004, Bezug: ISBN 3-89741-169-5

* Nicht allein und nicht ins Heim - Alternative: Alten-WG.
A. Osterland, Paderborn 2000,
Junfermann-Verlag, Bezug: ISBN 3-87387-449-0

* Umzug in die dritte Lebensphase —

Wie wohnen und leben — Modelle und Beispiele.
S. Gornert-Stuckmann, Freiburg im Breisgau 2005,
Ulrike Helmer Verlag, Bezug: ISBN 3-89741-169-5

* Umzug in ein neues Leben - Wohnalternativen flr
die zweite Lebenshailfte.

D. Fuchs & J. Orth, Minchen 2003,

Kosel-Verlag, Bezug: ISBN 3-466-30625-6

* Wohnprojekte - Baugemeinschaften - Soziale Stadtentwicklung:
Das STATTBAU-Buch.

STATTBBAU- HAMBURG GmbH, Hamburg 2002,

Bezug: ISBN 3-9808222-0-6

Tel.: 040/43 29 42-0

www.stattbau.de
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Kooperationspartner

EinFamilienHaus-Buro Hannover

Das EHinFamilienHaus-Biro Hannover berit seit 2001 Bauinteres-
senten uber das aktuelle stidtische Grundstiicksangebot fiir den Bau
von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern sowie Reihenhdusern und
stellt umfangreiches Informationsmaterial zu den Baugebieten zur
Verfugung. Zudem gewihrt die Stadt seit finf Jahren eine besondere
Forderung, die bereits tiber 500 Familien in Anspruch genommen ha-
ben: den Hannover-Kinder-Bauland-Bonus.

Zukunftig wird sich das EinFamilienHaus-Biro Hannover auch ver-
stirkt als Ansprechpartner fiir Baugemeinschaften anbieten. Baugrup-
pen erhalten Informationen, welche stddtischen Grundstiicke fir ein
Projekt in Frage kommen. In anschlieBenden Beratungsgesprichen
betreut das EinFamilienHaus-Biro Hannover die Gemeinschaft und
benennt weitere Kontaktstellen. Bei konkretem Interesse an einem
Grundstlick besteht die Méglichkeit der Anhandgabe eines Grund-
stiicks. Das EinFamilienHaus-Btiro Hannover bleibt Thr Ansprech-
partner bis zum Kauf.

Sparkasse Hannover

Geschiftsphilosophie griindet auf Kompetenz und Vertrauen

Eine Finanzierung setzt sich aus vielen Bausteinen zusammen. Eigen-
mittel, fremde Hilfe und 6ffentliche Férderprogramme spielen eine Rol-
le. Die Experten im ImmobilienCenter beziehen all diese Méglichkeiten
in ihre Berechnungen fiir eine individuell zugeschnittene Finanzierung
ein. Zur Maxime der Sparkasse Hannover gehdrt aulerdem, die Kunden
nicht unnétig lange im Ungewissen zu lassen. Uber eine Kreditzusage
wird daher binnen eines Tages entschieden.

Aullerdem ist es wichtig, staatliche Férderprogramme optimal zunutzen
und vorhandene Eigenmittel einzubezichen. Nur das erméglicht eine auf
die personliche Situation zugeschnittene Losung und das sorgt fiir Sicher-
heit. Die Sparkasse kann helfen, Risiken zu minimieren: Mit der Versi-
cherung ,,.Sparkassen-Immoschutz kénnen die Raten eines Baufinanzie-
rungsdarlehens beispielsweise gegen Arbeitslosigkeit abgesichert werden.

Individuelle Wiinsche erfiillen

Immobilienberater kennen die lokalen Gegebenheiten genau und kén-
nen dementsprechend beraten. Die Objekte sind nach Preisen, Quadrat-
meterzahl und Lage geordnet, so dass man nicht lange suchen muss, um
sich ein konkretes Bild von den Eigentumswohnungen, Reihen- oder
Einfamilienhdusern zu machen, die zur Auswahl stehen und die den
cigenen Vorstellungen entsprechen.

Attraktives Internetangebot unterstutzt die Beratung vor Ort

In den insgesamt zehn ImmobilienCentern der Sparkasse Hannover
tberall in der Region werden attraktive Produkte und Leistungen, ein
groB3es Immobilienangebot sowie eine kompetente Beratung geboten.
Fir Bau- oder Kaufinteressierte lohnt sich auch ein Blick auf die Inter-
netseite www.sparkasse-hannover.de. Hier werden neben interessanten
Immobilien auch aktuelle Tipps und Finanzierungsangebote offeriert.

EinFamilienHaus-Biiro
der Landeshauptstadt Hannover
BriiderstraBe 6

30159 Hannover

Tel: 051 1/168-40 113
Fax:0511/168-45 307
efh-buero@hannover-stadt.de
www.efh-buero.de

Sparkasse Hannover
Immobiliencenter Hannover
Dieter Heise

Karmarschstr. 47

30159 Hannover

Telefon: 051 1/3000-6666
Fax: 0511/3000-6006
info@sparkasse-hannover.de
www.sparkasse-hannover.de
Mo-Fr 9.30-19.00 Uhr

Kooperationspartner
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LBS Nord

Norddeutsche Landesbausparkasse
Berlin-Hannover

Volker Laube

Hildesheimerstr. 280

30519 Hannover

Tel: 0511/ 984 59-0
volker.laube@/bs-nord.de
www.lbs-nord.de

GBH

Gesellschaft flr Bauen und Wohnen
Hannover mbH

Robert Kulle

In den Sieben Stiicken 7a

30655 Hannover

Tel: 051 1/64 67-1

robert kulle@gbh-hannover.de
www.gbh-hannover.de

LBS Nord (Norddeutsche Landesbausparkasse Berlin-Hannover)
Die LBS Nord steht Thren Kunden als verldsslicher und kompetenter
Partner in allen Fragen rund um die Immobilie mit Rat und Tat zur Seite.
Mehr als eine Millionen Menschen in Niedersachsen und Berlin haben
cinen Bausparvertrag bei der LLBS.

Die Landesbausparkasse ist Mitglied der Sparkassen-Finanzgruppe, die
gemeinsam eines der umfangreichsten Finanzdienstleistungsangebote
bereithilt: Bauspaten mit der LBS, Finanzierung und Bank-Service
durch die Sparkassen, die Nord/LB, die Landesbank Betlin, die Betliner
Bank und die Weberbank, Versicherungsangebote der Offentlichen Ver-
sicherer in Niedersachsen und der Gothaer Versicherung in Berlin- und
natiitlich auch die Immobilienvermittlung, auf die sich die LBS Immo-
bilien GmbH gemeinsam mit den Sparkassen spezialisiert hat.

GBH (Gesellschaft fiir Bauen und Wohnen Hannover mbH)

Die Gesellschaft fir Bauen und Wohnen Hannover mbH (GBH) ist das
Wohnungsunternchmen der Landeshauptstadt Hannover. Sie ist mit
tber 13.500 Wohneinheiten das gréBite Wohnungsunternehmen in Han-
nover. Die GBH versteht sich als Instrument der kommunalen Woh-
nungspolitik.

Als kommunaler Wohnungsdienstleister steht die nachhaltige Wohnungs-
versorgung aller Bevolkerungsgruppen Hannovers im Mittelpunkt ihres
Handelns. Die GBH unterstiitzt die Bildung von Baugemeinschaften.
Bei ihren Aktivitdten ldsst sich die Gesellschaft vom Grundsatz der sozi-
alen Verantwortung leiten. Nach dem Unternehmensleitbild stehen der
wirtschaftliche Erfolg und die soziale Kompetenz gleichwertig neben-
einander und bestimmen das unternehmerische Handeln.

Mit der Schaffung und Erhaltung von bezahlbarem und attraktivem
Wohnraum leistet die GBH einen groflen Anteil am Gesamtbild der
Stadt Hannover.

Die GBH unterstiitzt mit ihrer Belegungspolitik die Integration und Sta-
bilitit in den Wohnquartieren. Sie beteiligt sich mit grolem Engagement
am Bund-Linder Programm ,,Soziale Stadt* in den Stadtteilen Stocken
und Hainholz.

Die GBH unterhilt dariiber hinaus ein Quartiermanagement in Nicht-
férdergebieten, das integrationsférdernde Mal3nahmen wie z.B. Nach-
barschaftstreffs und Begegnungsstitten initiiert und Strallenfeste veran-
staltet.
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